UCHWALA NR XVI1/137/2008
RADY MIEJSKIEJ W RAKONIEWICACH
z dnia 26 marca 2008 r.

w sprawie okreslenia zasad obrotu nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢

Gminny Rakoniewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a oraz art. 40 ust. 1 1 2 pkt 3 i art. 41 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591ze zmianami) w zwiazku z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami ( tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zmianami)
Rada Miejska w Rakoniewicach postanawia co nastepuje:

§ 1. 1. Upowaznia si¢ Burmistrza Rakoniewic do wykonania czynno$ci zwiazanych z
obrotem nieruchomo$ciami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

2. Obrét o ktorym mowa w postanowieniach niniejszej uchwaly polega na zbywaniu
nieruchomosci stanowiacych mienie komunalne gminy w formie sprzedazy, jak réwniez
zamianie 1 zrzeczeniu si¢, oddawaniu w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe oraz
obcigzaniu ograniczonymi prawami rzeczowymi.

3. Uchwata ma zastosowanie rowniez wtedy, gdy przedmiotem obrotu sa dziatki
ewidencji gruntéw wchodzace w sktad nieruchomosci gruntowych.

§ 2. Podstawe gospodarowania nieruchomo$ciami stanowia miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz wydane decyzje lokalizacyjne.

Sprzedaz i oddawanie w uzytkowanie wieczyste

§ 3. Nieruchomosci stanowiace wlasno$¢ gminy moga by¢ sprzedawane lub oddawane
w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej stosownie do
przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, z
uwzglednieniem zasad okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 4. Nieruchomos$ci gruntowe lub ich czgéci stanowiace niezabudowane fragmenty
terenéw przylegajacych do dziatek prywatnych witascicieli lub wieczystych uzytkownikow,
moga by¢ sprzedawane lub oddawane w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym,
dla poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtych, jezeli nie moga
by¢ zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci.

§ 5. Wolne nieruchomosci zabudowane wraz z gruntem oraz wolne lokale mieszkalne
jezeli sa zbedne — nie stluza dziatalno$ci gminnej, przeznacza si¢ do sprzedazy w drodze
przetargu.

§ 6. Nieruchomosci gruntowe bedace w uzytkowaniu wieczystym moga by¢ sprzedane
w drodze bezprzetargowej wylacznie uzytkownikom wieczystym.

§ 7. Przeznacza si¢ do sprzedazy lokale mieszkalne i budynki jednorodzinne zajgte
przez lokatoréw udzielajac pierwszenstwa w nabyciu lokatorom.

§ 8. Rozszerza sig zakres uprawnien nabywcow lokali wynikajacy z art. 34 ust. 1 pkt. 3
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, o najemcow wszystkich lokali mieszkalnych.



§ 9. Sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach bytych i funkcjonujacych szkot i
przedszkoli oraz domdéw nauczycielskich nastgpuje po zasiggnigciu opinii rady soteckiej na
terenie wsi, lub zarzadu osiedla w miescie.

Nie podlegaja sprzedazy lokale w budynkach mieszkalnych:
1) przeznaczonych do wyburzenia,
2) w ktoérych przewidziana jest zmiana funkcji z mieszkaniowej na inna,

3) w innych przypadkach uzasadnionych potrzebami gminy.

§ 10. Wyodrebnienie wtasnosci lokali mieszkalnych nastgpuje na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 80,
poz. 903 ze zmianami).

§ 11. Wartos¢ sprzedawanych nieruchomosci okresla¢ nalezy zgodnie z art. 67 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami i winna ona stanowi¢ wyjsciowa
cene w obrocie nieruchomos$ciami.

Zamiana nieruchomosci

§ 12. W przypadkach podyktowanych interesem gminy nieruchomos$ci stanowiace
wiasno$¢ gminy moga by¢ zamieniane na nieruchomosci stanowiace wlasno$¢ lub bedace w
uzytkowaniu wieczystym oséb fizycznych lub prawnych.

Dzierzawa i najem nieruchomosci

§ 13. Upowaznia si¢ Burmistrza do wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci,
ktore nie zostaly przeznaczone do sprzedazy i aktualnie nie sa zagospodarowane przez gming,
na okres do lat 5.

§ 14. Wyraza si¢ zgode na przedtuzanie umoéw dzierzawy lub najmu zawartych na czas
oznaczony do trzech lat na kolejny czas oznaczony, w przypadku gdy przedmiotem tych
umow jest ta sama nieruchomosé.

§ 15. Wyraza si¢ zgod¢ na wydzierzawianie 1 wynajmowanie nieruchomosci
gruntowych na czas dhuzszy niz 3 lata bez obowiazku przetargowego trybu zawierania tych
umow, z zastrzezeniem § 16.

§ 16. Zobowiazuje si¢ Burmistrza do ustalania dzierzawcy/najemcy w drodze przetargu,
gdy w okresie wywieszenia wykazu nieruchomosci przeznaczonych do wydzierzawienia lub
najmu (zgodnie z art. 35, ustawy o gospodarce nieruchomosciami) wplynie wigcej niz jeden
wniosek o dzierzawe lub najem.

§ 17. Wylacza si¢ z przetargowego trybu zawieranie umow dzierzawnych na grunty,
ktére zostalty zabudowane  przez dzierzawcow lub ich poprzednikow pawilonami
handlowymi. Umowy dzierzawy w tym przypadku zawierane sa na czas nieokreslony, na
podstawie przedlozonych pozwolen na budowg lub innych dokumentéw potwierdzajacych
faktyczna zabudowg.

§ 18. Upowaznia si¢ Burmistrza do ustalania wysokosci czynszu dzierzawnego oraz
czynszu najmu. Wysokos¢ stawek czynszu zostanie okre§lona z uwzglednieniem celu
dzierzawy, wysokosci naktadow ponoszonych przez dzierzawcg lub najemce badz zamiarow
inwestycyjnych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania terenu .



§ 19. Wyraza si¢ zgode w przypadku wynajmu lokali uzytkowych na ewentualne
rozliczenie czynszu, poprzez zaliczenie na jego poczet poniesionych koniecznych nakladow
ciagzacych na wynajmujacym, przy czym szczegOlowy zakres prac i rozliczen ustalony
zostanie w odrgbnym porozumieniu zawartym pomigdzy stronami.

Ustanawianie sluzebnos$ci gruntowych na nieruchomosciach stanowigcych wlasnos¢
Gminy

§ 20. Nieruchomosci stanowiace wlasno$¢ Gminy moga by¢ obcigzane stluzebnos$ciami
gruntowymi na rzecz witascicieli lub uzytkownikow wieczystych gruntow sasiednich.

§ 21. Burmistrz moze obciaza¢ stuzebnosciami gruntowymi nieruchomosci stanowiace
wlasno$¢ gminy, gdy jest to niezbedne dla:

1) zapewnienia dostgpu do nieruchomos$ci w zwiazku z podziatem
nieruchomosci lub przygotowaniem nieruchomosci do sprzedazy badz oddania w
uzytkowanie wieczyste,

2) zapewnienia dostgpu do istniejacych lub projektowanych urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

§ 22. Na wniosek wtascicieli lub uzytkownikow wieczystych innych nieruchomosci,
Burmistrz moze obciaza¢ shuzebnos$ciami gruntowymi nieruchomosci stanowiace wiasnosé
Gminy, gdy jest to niezbedne dla prawidtowego korzystania przez wnioskodawce ze swojej
nieruchomosci, a obciazenie nieruchomosci Gminy nie spowoduje istotnej utraty jej wartosci,
a takze nie utrudni korzystania z nieruchomosci komunalnych oraz nieruchomosci 0sob
trzecich.

§ 23. Ustanawianie sluzebnos$ci gruntowych na wniosek strony nastgpuje za
odptatnoscia.
Postanowienia koncowe

§ 24. Zobowiazuje si¢ Burmistrza do sktadania na sesjach Rady Miejskiej sprawozdan w
zakresie obrotu nieruchomos$ciami na kazdej najblizszej sesji po dokonanym obrocie.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rakoniewic.
§ 26. Traca moc:

1. Uchwala Nr XIX/184/2004 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia 14 czerwca 2004
r. w sprawie wyrazenia zgody na obrot nieruchomosciami stanowiacymi gminny zasob
nieruchomosci

2. Uchwata Nr XXI11/220/2004 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia 14 pazdziernika
2004 r. w sprawie uchylenia Uchwaly Nr XXII/215/2004 Rady Miejskiej w
Rakoniewicach z dnia 15 wrze$nia 2004 r. oraz zmiany Uchwaty Nr [XI1/184/2004
Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia 14 czerwca 2004 r.

3. Uchwata Nr XXXV/357/2006 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia 15 marca 2006
r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XIX/184/2004 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z
dnia 14 czerwca 2004 r. w sprawie wyrazenia zgody na obrét nieruchomosciami
stanowigcymi gminny zasob nieruchomosci

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie do
UCHWALA NR XVI1/137/2008
RADY MIEJSKIEJ W RAKONIEWICACH
z dnia 26 marca 2008 r.

w sprawie okreslenia zasad obrotu nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢

Gminny Rakoniewice

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a oraz art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 i art. 41 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do wylacznej wlasciwosci Rady Gminy
nalezy migdzy innymi podjgcie uchwaty w sprawie zbywania i obcigzania nieruchomosci
gruntowych oraz ich wydzierzawiania na okres dtuzszy niz 3 lata.

Uchylenie uchwaly Nr XIX/184/2004 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia 14
czerwca 2004 r. w sprawie wyrazenia zgody na obrét nieruchomosciami stanowiacymi
gminny zasob nieruchomosci ze zmianami i zastapienie jej niniejsza uchwata uzasadnione jest
zmiang niektorych przepisow w zakresie okre§lonym w uchwale.

Niniejsza uchwata ma na celu ujednolicenie przepisow prawa miejscowego
obowiazujacych na obszarze Gminy Rakoniewice dotyczacych zasad obrotu mieniem
komunalnym w granicach i na podstawie obowiazujacych przepiséw prawa, w szczegdlnosci
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.
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