UCHWALA NR VI1/38/2015
RADY MIEJSKIEJ W RAKONIEWICACH
Z DNIA 27 maja 2015 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu osiedla Parkowego
w miejscowosci Rakoniewice Wies.

Na podstawie:

- art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594) - art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, ze zmianami.)

- Uchwaty nr XL/286/2014 z dnia 10 marca 2014 r. Rady Miejskiej w Rakoniewicach w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
osiedla Parkowego w miejscowosci Rakoniewice Wies.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu

osiedla Parkowego w miejscowosci Rakoniewice Wies, w granicach okreslonych na zataczniku
graficznym do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rakoniewice, zatwierdzonego
uchwata Rady Miejskiej Gminy Rakoniewice Nr X1X/115/2000 z dnia 27 kwietnia 2000 roku.

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla rysunek planu.

§ 3. Integralna czg$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania — zatacznik nr 3.

Dzial I
Ustalenia ogélne
§ 4 Plan okresla:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é
zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty budynkow,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powadzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,



8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne,
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy.

§ 5. 1. llekro¢ w dalszej cze$ci uchwaty mowa jest o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem
graficznym,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujace przeznaczenie
w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe przeznaczenie
obszaru, uzupetniajace go i nie bedace z nim w sprzecznosci,

5) jednostce — nalezy przez to rozumie¢ obszar terenu o okreslonej funkcji wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem uzytkowania,

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w trakcie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne,

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre§lona nieprzekraczalng
odlegtos¢ lokalizowania budynkow od linii rozgraniczajacych — nie dotyczy infrastruktury
technicznej oraz elementéw budynku takich jak: wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy,
podesty, schody zewngtrzne i1 okapy,

8) gabarytach budynkoéw — nalezy przez to rozumieé dlugosci, szerokosci i wysokosci budynkow
dopuszczonych do lokalizacji w danej jednostce,

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°,

10) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia wigkszym niz 12°, co
najmniej dwuspadowy z symetrycznym katem spadku potaci dachowych lub mansardowy,

11) _intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowite;j,
budynkoéw lub obiektéw, oznaczajacej sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw i1 obiektow na dzialce budowlanej do powierzchni tej
dziatki budowlanej lub terenu,

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren z nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacjg,

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajgta
przez budynek w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi budynku na powierzchnig dziatki budowlanej lub terenu,

14) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczna sume¢ powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, usytuowanych na dzialce budowlane;j,

15) funkcji lub sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca

funkcje przypisana dla danego terenu,

16) _infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i obiekty
infrastruktury (elektroenergetyka, gazownictwo, wodociagi, kanalizacja,
telekomunikacja, gospodarowanie odpadami, cieptownictwo itp.),

17) tymczasowym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé czasowe

zajgcie terenu na okres budowy.

2. Przeznaczenie terenu pod funkcj¢ podstawowa oznaczono na zataczniku
graficznym symbolem literowym wyjasnionym w legendzie na rysunku planu.



§ 6.1. Integralna cze¢scia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaty.
2. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:

1) granica obszaru objetego planem, na ktorym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole graficzne i literowe przypisane danym terenom, stuzace lokalizacji
ustalen niniejszej uchwaty.
3. Pozostate nie wymienione w ust. 2 elementy rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 7. Na calym obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia dzialek geodezyjnych,
2) dopuszcza si¢ dokonywania wtornego podziatu dziatek,
3) dopuszcza si¢ oswietlenie terenu przeznaczonego na drogi wewngtrzne, zielen urzadzona -
systemem niezb¢dnym dla prawidtowego funkcjonowania,

4) wszelkie projektowane budowle o wysokos$ci rownej i wigkszej niz 50,0 m nad poziom terenu

nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
przed wystapieniem o pozwolenie na budowg.

Dzial 11
Ustalenia szczegolowe

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

§ 8. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenOw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- o0znaczone na rysunku planu symbolami 1.MW, 2.MW, 3.MW,
2) tereny gruntow rolnych z mozliwoS$cia przeznaczenia na ogrody przydomowe

- 0znaczone na rysunku planu symbolami 4.R; 5.R,
3) teren drogi wewngtrznej - 0znaczony na rysunku planu symbolem 6.KDW,

4) teren zieleni urzadzonej - oznaczony na rysunku planu symbolem 7.ZP.

§ 9. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oznaczono na rysunku planu linia ciaglta
jako okreslone.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego:
1. Projektowana zabudoweg w jednostkach 1.MW, 2.MW, 3.MW - nalezy sytuowac
zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu, rownolegle lub prostopadle do tych linii,

1) ze wzgledu na polozenie terenu objetego planem na obszarze historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Rakoniewice wpisanego do rejestru zabytkow, wszelkie tymczasowe
obiekty (szopki i garaze) nalezy rozebraé¢, a nowe obiekty projektowac
i wykonywac¢ ze szczegdlna starannoscia W uzgodnieniu z WWKZ w Poznaniu,



2) nowe budynki mieszkalne i gospodarcze projektowaé z zachowaniem parametrow
okreslonych w §14,

3) w granicach poszczegolnych jednostek wyznacza si¢ ilo$¢ miejsc do parkowania
dla samochodow osobowych, okreslona w § 14.

W jednostkach 4.R; 5.R - tereny gruntow rolnych z mozliwoscia przeznaczenia na
ogrody przydomowe ustala si¢ zakaz zabudowy.

W ramach terenu przeznaczonego pod drogi wewngtrzne 6.KDW - ustala si¢:

1) lokalizacje ulic zgodnie z obowiazujacymi parametrami normatywnymi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
w zatokach postojowych lub w ramach jednolitego ciagu pieszo — jezdnego,

3) lokalizacj¢ inwestycji zwiazanych z infrastruktura techniczna.

W ramach terenu przeznaczonego pod zielen urzadzona 7.ZP - ustala sig:

1) przeznaczenie pod lokalizacje zieleni urzadzonej niskiej i wysokiej, zimozielonej stanowiace;j
naturalng izolacje¢ terenu objgtego planem od drég publicznych potozonych poza terenem
objetym planem,

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

3) mozliwos¢ lokalizacji liniowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11.1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) ochrong istniejacej zieleni, w szczegodlnosci zachowanie i uzupehienie istniejacych
zadrzewien, a w przypadku kolizji z planowang infrastruktura lub zabudowa, wymog jej
przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen na danym terenie z uwzglednieniem lit. b,

2) naterenach komunikacji:

a) zachowanie istniejacych drzew, z zastrzezeniem, ze przy przebudowie uktadu drogowego
dopuszcza si¢ wycigcie lub przesadzenie drzew kolidujacych z ta inwestycja,
b) dopuszczenie nowych nasadzen w pasie drogowym, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z parametrami drogi 1 infrastruktura techniczna,
3) zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia.

2. W zakresie ksztalttowania komfortu akustycznego w jednostkach 1.MW; 2.MW; 3.MW

ustala sig:

1) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, a w przypadku mozliwos$ci wystapienia przekroczen obowiazujacych
poziomow hatasu zastosowanie skutecznych srodkoéw technicznych lub technologicznych
redukujacych poziom hatasu,

2) lokalizacje nowych budynkow mieszkalnych wymagajacych ochrony akustycznej

poza zasiggiem ponadnormatywnego oddziatywania hatasu czyli w jednostkach
2.MW i 3.MW.

3. Nakazuje sig zabezpieczenie srodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszczeniami
ropopochodnymi poprzez uszczelnienie nawierzchni ciagdéw komunikacyjnych, parkingow,
a takze innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenie tymi substancjami, oraz
stosowanie separatorow.

4. Zezwala si¢ na odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw 1 terenéw nie
narazonych na zanieczyszczenie substancjami szkodliwymi dla srodowiska, po terenie
wiasnej nieruchomosci (np. do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych), docelowo -
poprzez podtaczenie do projektowanego systemu kanalizacji deszczowej, a dla terenow drog,



placow manewrowych i parkingdéw ustala si¢ ich zagospodarowanie z uwzglednieniem
przepiséw rozporzadzenia w sprawie warunkow jakie nalezy spetnic¢ przy wprowadzaniu
$ciekow do waod lub ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego.

5. Zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robdot budowlanych na terenie
inwestora, badz ich wywoz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W ramach powierzchni biologicznie czynnych ustala si¢ nasadzenia zieleni urzadzonej,
izolacyjno-ochronnej.

Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej.

§ 12. 1.Teren Osiedla Parkowego znajduje si¢ na obszarze historycznego uktadu

urbanistycznego miasta Rakoniewice wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 475/WIkp/A
decyzja dnia 17.04.2007 r. oraz czg$ciowo na terenie strefy ochronnej przy parku w
Rakoniewicach wpisanej do rejestru zabytkow pod nr 1955/A decyzja z dnia 20.11.1984 r.

2. Ze wzgledu na powyzsze uwarunkowania ustala si¢ konieczno$¢ uzyskania pozwolenia

WWKZ na prace mogace mie¢ wptyw na wyglad zewngtrzny istniejacych budynkow w
przedmiocie:

1) malowania, tynkowania elewaciji,

2) wymiany stolarki okiennej i drzwiowej,

3) wymiany pokrycia dachowego oraz lokalizacji nowych inwestycji na tym obszarze.

. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany

jest w strefie sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych miasta wpisanego
do rejestru zabytkow .Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych z zabudowaniem 1 zagospodarowaniem
przedmiotowego terenu ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan archeologicznych. Inwestor
winien uzyska¢ pozwolenie WWKZ na badania archeologiczne przed otrzymaniem
pozwolenia na budowg.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny przestrzeni publicznej.

Rozdzial 6

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

Mmaksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania

i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

§ 14.1. Dla terenu objgtego planem oznaczonego symbolem: 1.MW - tereny pod zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna, z dopuszczeniem lokalizacji nowych obiektow nie przeznaczonych
na staty pobyt ludzi - ustala sig:

1)

wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 300,0 m?,

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej - ustala si¢ na poziomie 0,20,



2)
3)

4)
5)

6)

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej - ustala si¢ na poziomie 1,0,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowe;j,

e) dopuszcza si¢ zabudowe gospodarcza i garazowa,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych w granicy

z dziatkami sasiednimi,
g) dostepnos¢ komunikacyjna poszczegdlnych terendw poprzez drogi wewngtrzne powiazane
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

h) dopuszcza si¢ dostgpno$¢ komunikacyjna do poszczegdlnych obiektow
poprzez wyznaczenie dojazdow o minimalnej szerokosci 6,0 m,

1) zagospodarowanie dziatek powinno przewidywac¢ wprowadzenie réznych
form zieleni,

J) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej

w postaci inwestycji liniowych, dla ktérych nie okresla si¢ wskaznikow powierzchni
zabudowy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 6,0 m,

minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych - na kazde istniejace
mieszkanie w budynku wielorodzinnym -1,5 stanowiska postojowego w tym garaz,

nieprzekraczalne linie zabudowy — okreslone na rysunku planu,
gabaryty nowoprojektowanych obiektow, budynkoéw garazowych i gospodarczych:
a) do dwoch kondygnacji,
b) wysokos$¢ od poziomu terenu do gzymsu — do 5,0 m,
do kalenicy dachu —do 6,0 m,
c) dachy ptaskie,
dopuszcza si¢ realizacjg infrastruktury technicznej i technologiczne;j
w postaci inwestycji liniowych, dla ktoérych nie okresla si¢ gabarytow.

2. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolami: 2.MW, 3.MW,

- tereny pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng - ustala sig:

1)wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 300,0 m?,

a) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej - ustala si¢ na poziomie 0,13,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej - ustala si¢ na poziomie 0,55,

C) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

e) dopuszcza si¢ zabudowg gospodarcza i garazowa,

f) dopuszcza sig lokalizacjg budynkow gospodarczych i garazowych w granicy
z dziatkami sasiednimi,

g) dostepnos¢ komunikacyjna poszczegdlnych terendw poprzez drogi wewnetrzne powiazane
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

h) ustala si¢ wprowadzenie w obrgbie dzialek roznych form zieleni,
1) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej i technologicznej

w postaci inwestycji liniowych, dla ktérych nie okresla si¢ wskaznikoéw powierzchni
zabudowy,



2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m,
3) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych - na kazde mieszkanie
w budynku wielorodzinnym: 1,5 stanowiska postojowego w tym garaz,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy — okres$lone na rysunku planu,
5) gabaryty obiektow:
a) nowoprojektowanych budynkéw mieszkalnych:
— do dwoch kondygnacji z mozliwoscia podpiwniczenia,
— wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu —do 9,0 m,
do kalenicy dachu —do 10,0 m,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw - do 35,0 m,

— dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia réwnym dla wszystkich potaci od
30° do 40° lub dachy ptaskie,

— kalenica gléwna - rownolegta lub prostopadta do nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej dla frontowej elewacji budynku,
b) nowoprojektowanych budynkéw garazowych i gospodarczych:
— do dwoch kondygnacji,
—  wysokos$¢ budynkow od poziomu terenu do gzymsu —do 5,0 m,
do kalenicy dachu —do 6,0 m,
— dachy ptlaskie,
6) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci inwestycji
liniowych, dla ktérych nie okresla si¢ gabarytow.
3. Dla terenu objgtego planem oznaczonego symbolami: 4.R i 5.R — tereny gruntow rolnych

z mozliwoscia przeznaczenia na ogrody przydomowe bez mozliwosci zabudowy kubaturowe;j
- ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Minimalna powierzchnia dziatki — 300,0 m?,
b) dopuszcza si¢ uzbrojenie terenu w niezbedna infrastrukture techniczna,
) dostgpnos¢ komunikacyjna z projektowanych drog wewngtrznych 6. KDW,
d) ustala si¢ wprowadzenie w obrebie dziatek ro6znych form zieleni,
2) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych — nie ustala sig,

3) linie zabudowy — nie ustala sig,

4) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci inwestycji
liniowych, dla ktorych nie okresla si¢ gabarytow.

4. Dla terenu objgtego planem oznaczonego symbolem 6.KDW ustala sig:

1) lokalizacj¢ drog wewngtrznych zgodnie z obowiazujacymi parametrami normatywnymi
z chodnikiem jedno lub dwustronnym z dopuszczeniem zatok postojowych lub ciagu pieszo —
jezdnego,

2) lokalizacj¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w ramach zatok postojowych
lub ciagu pieszo — jezdnego,

5. Dla terenu objgtego planem oznaczonego symbolem 7.ZP ustala si¢ zagospodarowanie

terenu, zielenia niska 1 wysoka, zimozielona stanowiaca naturalng izolacj¢ terenu objetego
planem od drogi krajowej.



Rozdzial 7

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 15.1. Teren planu miejscowego obejmuje koncesja PGNiG SA w Warszawie
na poszukiwanie i rozpoznawanie zt0z ropy naftowej i gazu ziemnego ,, Wolsztyn
— Nowy TomysI” nr 26/96/p z dnia 23.05.1996 r. — wazna do dnia 23.05.2016 .
2. Na terenie objetym niniejszym planem nie wystepuja tereny gornicze jak rowniez
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych.

Rozdzial 8

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.
§ 16. Na calym terenie objetym ustaleniami planu miejscowego:

1) dopuszcza si¢ dokonywanie wtornego podziatu dziatek,
2) zezwala si¢ na taczenia dzialek.

Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
§ 17. Warunki zagospodarowania terenu okreslone sa w § 14 .
1) zakazy zabudowy dotycza terendw mieszczacych si¢ pomigdzy granicami jednostki,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz w jednostkach 4.R; 5.R.i 7.ZP,

2) zakazuje si¢ wysypywania, zakopywania odpadéw i odprowadzania nie oczyszczonych
sciekow do wod i ziemi.

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej.

§ 18.1. Dostgpnos¢ komunikacyjng terenu objgtego planem ustala si¢ z drogi gminnej i drog
wewngtrznych o parametrach drog pozarowych. Miejsca parkingowe i garazowe zwiazane
z planowana zabudowa nalezy realizowac w ilosciach okreslonych w § 14.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ogélne wyposazenia obszaro6w objgtych planem
w urzadzenia infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg — do celow bytowych, przeciwpozarowych i

gospodarczych z sieci wodociagowej na warunkach technicznych okreslonych przez
dysponenta sieci,

2) w zakresie gospodarki §ciekowej — odprowadzanie Sciekow bytowych i komunalnych do
sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi, na warunkach technicznych
podtaczenia okre§lonych przez dysponenta sieci,

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachoéw i terenéw nie narazonych na
zanieczyszczenie substancjami szkodliwymi dla $rodowiska, po terenie wlasnej
nieruchomos$ci (np. do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych), docelowo -
poprzez podtaczenie do projektowanego systemu kanalizacji deszczowej

z dopuszczeniem odprowadzenia $ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych na
wlasnej dzialce, zgodnie z przepisami odrgbnymi,



b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen podczyszczajacych $cieki w postaci wod

opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, przed
wprowadzeniem do wdd lub ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z istniejacej Sieci gazowej,
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) poprzez wspolny dla catego terenu system instalacji elektroenergetycznych
zasilajacych i o$wietleniowych podtaczony do sieci elektroenergetyczne;.

na podstawie warunkoéw przytaczenia okreslonych przez dysponenta sieci,

b) nalezy zapewni¢ catodobowy dostgp stuzb eksploatacyjnych, w tym mozliwosé
dojazdu ciezkiego sprzetu transportowego do poszczegdlnych  urzadzen
elektroenergetycznych,

¢) dla infrastruktury technicznej nie obowiazuja wyznaczone linie zabudowy

d) na etapie realizacji ustalen planu nalezy wyeliminowac¢ kolizje z istniejacymi
liniami elektroenergetycznymi nadziemnymi i podziemnymi poprzez ich
przebudowe na podstawie warunkéw technicznych uzyskanych
u dysponenta sieci,

e) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych
poprzez ich skablowanie, na podstawie warunkow technicznych uzyskanych u
dysponenta sieci,

f) nalezy zachowac normatywne odlegtosci pomigdzy wystepujacymi obiektami
infrastruktury elektroenergetycznej, a projektowanymi innymi obiektami,

6) w zakresie telekomunikacji — mozliwos$¢ wlaczenia w istniejaca sie¢
telefoniczng na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

7) w zakresie gospodarki odpadami — selektywne gromadzenie w specjalistycznych
pojemnikach w wyznaczonym miejscu oraz systematyczny wywoOz przez
wyspecjalizowane, koncesjonowane stuzby oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
zZ regulaminem utrzymaniem czystosci i porzadku w gminie,

8) w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy zapewnié:

a) zaopatrzenie wody do celow gasniczych,

b) swobodny dojazd do budynkéw dla jednostek strazy pozarnej,

€) minimalne odleglosci migdzy zewngtrznymi $cianami budynkow, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

d) mozliwosci i warunki do prowadzenia dziatah ratowniczych,

9) w zakresie wytwarzania energii cieplnej dla celow grzewczych ustala si¢ stosowaniem
paliw charakteryzujacych sig¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, tj. gazu, energii
elektrycznej, paliw stalych ( np. biomasa, drewno itp.) 1 wykorzystania urzadzen do ich
spalania charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci oraz stosowanie
alternatywnych zrodet energii (np. kolektoréw stonecznych).

Rozdzial 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 19. Do czasu realizacji ustalen planu - uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy.

§ 20. Dla terenu objgtego planem ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,01 % stuzacej do
naliczania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.



Dzial 111
Przepisy koncowe

§ 21. Ustalenia planu zachowuja swoja wazno$¢ w przypadku wystapienia zmiany lub
nowelizacji odpowiednich przepisoOw szczego6lnych.
Nie dotyczy to przypadku gdy z tresci zmian lub nowelizacji w/w przepisow bedzie
wynikat obowiazek zmiany planu.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rakoniewic.

§ 23. Niniejsza uchwata wraz z zatacznikiem graficznym nr 1 bedacym rysunkiem planu
podlegaja ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



Uzasadnienie
do uchwaly nr VI /38 /2015
Rady Miejskiej w Rakoniewicach
z dnia 27 maja 2015 roku

W oparciu o ustawowa procedur¢ planistyczna, zgodnie =z Uchwata
nr XL/286/2014 z dnia 10 marca 2014 r. Rady Miejskiej w Rakoniewicach w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu osiedla Parkowego w miejscowosci Rakoniewice Wies, przystapiono do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem opracowania planu jest uporzadkowanie stosunkow wlasno$ciowych na istniejacym
osiedlu Parkowym w miejscowosci Rakoniewice Wies.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012
poz. 647 ze zmianami), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstva w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz.1235)

Zgodnie z art. 55. ust. 3 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko
podsumowano procedurg¢ wyboru przyjetego dokumentu.

Ustalenia zawarte w prognozie zostaty uwzglednione w projekcie planu miejscowego.
Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko uzyskat opinie wiasciwych
organdow wymienionych w art. 57 1 58 w/w ustawy.

W procedurze opiniowania i udziale spoteczenstwa nie zgltoszono uwag.

Projekt planu miejscowego skladajacy si¢ z projektu uchwaly i zalacznikow, uzyskat
wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia, a wigc w trybie ustawy moze by¢ przedlozony
Radzie Miejskiej w Rakoniewicach do uchwalenia.

Realizacja ustalen planu miejscowego przyczyni si¢ do racjonalnego prowadzenia
gospodarki przestrzennej w gminie, co jest podstawowym zadaniem wladz samorzadowych.

W zwiazku z powyzszym podjecie przez Radg¢ Miejska w Rakoniewicach uchwaty
w przedmiotowej sprawie jest w peini uzasadnione.



Zalacznik nr 2

do uchwaty nr VI /38 /2015

Rady Miejskiej w Rakoniewicach

z dnia 27 maja 2015 roku

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

dla terenu osiedla Parkowego w miejscowosci

Rakoniewice Wies

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rakoniewicach
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dlaterenu osiedla Parkowego w miejscowosci Rakoniewice Wies

Rada Miejska w Rakoniewicach rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie o$swiadczenia Burmistrza Rakoniewic o braku uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wytozonego do
publicznego wgladu, wraz z prognozg wptywu ustalen

planu na srodowisko — nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.



Zatacznik nr 3

do uchwaty nrVI/38 /2015
Rady Miejskiej w Rakoniewicach
z dnia 27 maja 2015r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu osiedla Parkowego

w miejscowosci Rakoniewice Wies

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rakoniewicach
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.)
Rada Miejska w Rakoniewicach w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym:
— Ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.)
— Ustawe z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze zm.)
— Ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzeniu sciekow (Dz. U. z 2006 Nr 123, poz. 858 ze zm.),
— Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 ze zm.),
oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu
miejscowego, rozstrzyga sie co nastepuje:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej wynikajgce z ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow, stuzace zaspakajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancéw, stanowigce zadania wtasne gminy w
przedmiotowym planie miejscowym - nie wystepuja.

2) Z ustalen planu wynika realizacja nastepujacych przedsiewzieé:
a) przebudowa istniejgcych linii napowietrznych
b) droga wewnetrzna o powierzchni ca 2 560,00 m?

3) Realizacja przedsiewzie¢ okreslonych w punkcie 2) bedzie przebiegac¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w tym ustawg prawo budowlane, ustawg o drogach,
ustawg o gospodarce komunalnej i prawem ochrony srodowiska.

4) Realizacja przedsiewzie¢ okreslonych w punkcie 2) moze by¢ modyfikowana
wraz z dokonujgcym sie postepem technicznym o ile nie naruszy to ustalen
planu.



5) Budowa infrastruktury technicznej w ramach zadan wtasnych gminy tj. drogi
wewnetrzne, finansowana bedzie z budzetu gminy.
Pozostate przedsiewziecia okreslone w planie miejscowym, spoczywac beda na
wtascicielach dziatek i dysponentach sieci.

6) Finansowanie przedmiotowych przedsiewzie¢ okreslonych w planie
miejscowym, nalezgcych do zadan wtasnych gminy podlega przepisom
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r.
poz. 885 ze zm.)

7) Woydatki majgtkowe gminy okresla Rada Miejska w uchwalonej Wieloletniej
Prognozie Finansowej Gminy.

8) Woydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sie w uchwale
budzetowej.

9) Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy muszg by¢
ujete w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Rakoniewice.

10) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych i energii
elektrycznej zapisane w niniejszym planie, bedg realizowane w sposob
okreslony w przepisach odrebnych.



