ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY RAKONIEWICE W OKRESIE 2011-2015

Rakoniewice, luty 2016 r.
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Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest ocena aktualnosci Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta. Ocena
taka dokonywana jest okresowo, a wyniki jej analiz — po uzyskaniu opinii Miejskiej
Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej - przedstawione Radzie Miejskiej Gminy

Rakoniewice przynajmniej raz w trakcie trwania kadencji Rady.

Podstawa prawna wykonania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Rakoniewice

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) - w celu oceny
aktualno$ci studium 1 planéw miejscowych burmistrz dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawiazaniu do ustalen
studium z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
1 decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub

zmian planow miejscowych.

Burmistrz przekazuje Radzie Miejskiej wyniki analiz po uzyskaniu opinii komisji
urbanistyczno-architektonicznej dziatajacej przy Staroscie Grodziskim, co najmniej raz

w czasie kadencji Rady.

Rada Miejska podejmuje uchwal¢ w sprawie aktualnosci Studium 1 plandéw
miejscowych biorac pod uwage w szczegdlnosci zgodno$¢ studium albo plandéw
miejscowych z wymogami wynikajacymi z przepisow ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.
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Materialy wyjsciowe

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rakoniewice uchwalone uchwata XIX/115/2000 Rady Miejskiej Gminy Rakoniewice
z dnia 27 kwietnia 2000 roku.

o : GMINA RAKONIEWICE
. @ STUDIUM UWARUNKOWAR 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

4 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
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W roku 2005 sporzadzono pierwsza aktualizacje studium zgodnie z uchwata
nr XXXI111/339/2005 Rady Miejskiej Gminy Rakoniewice z dnia 25 listopada 2005 roku.
Ostatnia aktualizacje sporzadzono zgodnie z uchwata nr XXIX/216/2013 Rady Miejskiej

Gminy Rakoniewice z dnia 27 marca 2013 roku dla terenu w obrgbie Kuznica Zbaska.
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Z dniem 18 listopada 2015 r. weszla w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji ( Dz. U. z 2015 r., poz. 1777), ktéra na podstawie art. 41 wprowadza istotne
zmiany w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pdézn. zm.),w tym nowy dokument

planistyczny — miejscowy plan rewitalizacji oraz zmiany dotyczace studium oraz planu.

Z uwagi na brak przepiséw przejsciowych w ustawie o rewitalizacji — stosowanie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w jej nowym brzmieniu,
niezaleznie od stopnia zaawansowania procedury sporzadzania plandéw czy nowego

studium, jest obligatoryjne.

W przypadku gdy zostanie uchwalony ,,Gminny programu rewitalizacji”
a ustalenia beda niezgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, zaleca si¢ przeprowadzenie postgpowania W Sprawie zmiany tego

studium, w celu dostosowania do gminnego programu rewitalizacji.
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiqzujqce na

terenie gminy Rakoniewice.

Obowiazujace plany miejscowe od 2011 roku obejmuja obszar 23,11ha — co

stanowi 0,21 % powierzchni gminy.

Plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci
Ruchocice gmina Rakoniewice

Teren opracowania

Obejmuje  dziatki nr 380/3, 379, 381 w
miejscowosci Ruchocice, stanowiace wlasnosc¢
osoby fizycznej. Rejon ten bezposrednio nie
graniczy z rezerwatem  przyrody, parkiem
krajobrazowym ani  siedliskami  chronionych
zwierzat. Przedmiotowy teren polozony jest przy
drogach gminnych pomigdzy linia kolejowa relacji
Wolsztyn — Grodzisk i drogg krajowa nr 32.

Powierzchnia: 8.28 ha

Uchwata nr XLI1/312/2014 Rady Miejskiej Gminy Rakoniewice

250

7

Z dnia 04 czerwca 2014r.
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Plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ul. Nowotomyskiej
w Rakoniewicach

Obejmuje dziatki nr 2/1;2/2(czgs¢); 3/2 w miejscowosci
Rakoniewice, stanowiace wiasno$¢ osoby fizycznej. Rejon ten
bezposrednio nie graniczy z rezerwatem przyrody, parkiem
krajobrazowym ani  siedliskami  chronionych  zwierzat.
Przedmiotowy teren potozony jest przy drodze powiatowej
prowadzacej z rakoniewicko Nowego Tomysla. Zabudowa tego
terenu stanowi¢ begdzie kontynuacj¢ inwestycji mieszkaniowych
osiedla Wygoda. Miejscowy plan zaktada wytyczenie 45 dziatek
budowlanych o $redniej powierzchni okoto 510 m? i pod
pozostatem funkcje towarzyszace funkcji podstawowe;j.

Teren opracowania

Powierzchnia: 2.83 ha

Uchwata nr XLIV/324/2014 Rady Miejskiej Gminy Rakoniewice
z dnia 26

- |
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Plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu eksploatacji pisku kwarcowego polozonego
w obrebie Kuznica Zbaska w ramach udokumentowanego ztoza ,, TUCHORZA”

Obejmuje dziatke nr 5235. Obszar ograniczony jest od wschodu
i poinocy granica udokumentowanego zloza bilansowego
wkat.C1 a od zachodu droga lesna po ktorej przebiega granica
administracyjna pomigdzy gminami Rakoniewice a Siedlec.
Plan bedzie stanowit fragment kopalni piskow kwarcowych
eksploatowanych na potrzeby zakladu produkcyjnego betonow
komérkowych w Powodowie.

Teren opracowania

Powierzchnia: 7 ha

Uchwata nr XXX1X/274/2014 Rady Miejskiej Gminy Rakoniewice
z dnia 10 stycznia 2014r.
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Plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Rakoniewice

Obejmuje dziatki nr 106, 107, 108, 109, 110(czgs¢), 111/1,
11172, 112, 113, 120, 121, 122, 123, 124, 114(cze$¢) w
miejscowosci Rakoniewice, stanowigce wlasnos¢ osoby
fizycznej. Rejon ten bezposrednio nie graniczy z rezerwatem
przyrody, parkiem  krajobrazowym ani  siedliskami
chronionych zwierzat. Przedmiotowy teren potozony jest przy
drodze powiatowej prowadzacej z Rakoniewic do Nowego
Tomysla. Zabudowa tego terenu stanowi¢ bedzie kontynuacje
inwestycji mieszkaniowych osiedla Wygoda. Miejscowy plan
zaklada wytyczenie 56 dzialek budowlanych o S$redniej
powierzchni okoto 510 m? i pod pozostalem funkcje
towarzyszace funkcji podstawowej.

Teren opracowania

Powierzchnia: 5 ha

Uchwata nr X11/91/2011 Rady Miejskiej Gminy Rakoniewice
z dnia 09 listopada 2011r.
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Aktualnie plany w tracie sporzadzania:

Plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu Osiedla Parkowego w miejscowoSci
Rakoniewice

Sporzadzenie planu ma na celu uporzadkowanie stosunkow
wiasnos$ciowych na istniejacym Osiedlu Parkowym. W planie
okreslono miedzy innymi zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu  kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw praz kultury wspodtczesnej. Ustalono
szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu, okreslajac
zasady rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury
technicznej.

Teren opracowania

Powierzchnia: 1,9 ha
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Plan zagospodarowania przestrzennego dla obszar6w polozonych w obrebach Ruchocice i Gnin,
gmina Rakoniewice

Teren objety projektem planu obejmuje dwa fragmenty gminy
Rakoniewice o tacznej powierzchni ok. 5,42 ha. Obszary objgte
ustaleniami planu potozone sa w wschodniej czg$ci gminy i sa
zwiazane z istniejacymi odwiertami Czarna Wie$-4(5139/2) i czarna
Teren opracowania Wies$-5(345/1). Fragment obszaru objetego projektem zajmuje obecnie
las, mlodnik oraz ogrodzona strefa przyodwiertowa. W drugim
fragmencie dominuja grunty orne, ogrodzona strefa przyodwiertowa
i prowadzaca do niej droga wykonana z ptyt betonowych.

Powierzchnia: 5,42

Uchwalanr ..ccoovvvvieniienninieeceeenns

Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia ..................

Wyrys ze studium uwarun|
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Plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Jablonna
gmina Rakoniewice

Plan obejmuje teren w miejscowosci Jabtonna. Gmina
Rakoniewice lezacy przy drodze powiatowej Rakoniewice
. — Boruja Koscielna. Miejscowy plan zagospodarowania
Teren opracowania ‘e .

przestrzennego wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu,
ustalajac  dla  tych  terenéw  obrgbie  zasady
zagospodarowania. MN(1-5) — tereny pod planowana
zabudowe mieszkaniowa, R (6-7) — tereny gruntow
rolnych z zakazem zabudowy, KDW(8-9) - tereny
planowane pod drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe,
KDD(10) — teren drogi klasy dojazdowej, KDZ(11) —
teren drogi publicznej klasy zbiorczej, E(12) — teren pod
planowana infrastrukture techniczna.

Powierzchnia: 6,00
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Pozostale plany na obszarze gsminy Rakoniewice powstate w okresie przed

wykonaniem analizy.

UCHWALA nr

nr XXXVI11/250/2002 Rady Miejskiej Gminy Rakoniewice
z dnia 28 lutego 2002 r. w sprawie zmiany w "Miejscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Rakoniewice - Aktualizacja 1990", obejmujacej trase Obowiqzujqcy
gazociagu w.c. DN 300 6,3 Mpa Kotowo - Wolsztyn (wzdhuz
istnicjacego gazociagu DN 150 Kotowo - Sulechow) na
obszarze wsi Rataje, Gozdzin, Rakoniewice, Stodolsko,
Glodno

nr XLI/277/2002 Rady Miejskiej Gminy Rakoniewice z dnia Obowiczzujczcy
8 sierpnia 2002 r. w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Rakoniewice

nr 111/8/2002 Rady Miejskiej Gminy Rakoniewice z dnia 16 Obowiczzujczcy
grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Rakoniewice dotyczacej przebiegu trasy gazociagu wysokiego
ci$nienia

nr 111/7/02 Rady Miejskiej Gminy Rakoniewice z dnia 16 Obowiqzujqcy
grudnia 2002 r w sprawie miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego terenu  oczyszczalni
$ciekow w Rostarzewie, gm. Rakoniewice

nr V1/63/2003 Rady Miejskiej Gminy Rakoniewice z dnia 5 Obowiqzujqcy
marca 2003 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Rakoniewice we wsi Lakie - dziatka nr ewid. 175

nr VI1/76/2003 Rady Miejskiej Gminy Rakoniewice z dnia 28 Obowiqzujqcy
kwietnia 2003 roku w sprawie uchwalenia zmian
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Rakoniewice

nr 1X/95/2003 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia 27 Obowiqzujqcy
czerwca 2003 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek
o numerach ewidencyjnych: 351/1, 357/1, 350/1
w miejscowosci Rostarzewo z przeznaczeniem na cele
aktywizacji gospodarczej

nr X/107/2003 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia 25 Obowiqzujcgcy
lipca 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ushug w Rakoniewicach

nr X/108/2003 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia 25 Obowiqzujqcy
lipca 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu podcis$nieniowej pompowni
w Rostarzewie, gm. Rakoniewice

nr X1/124/2003 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia Obowiqzujqcy
9 wrze$nia 2003 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego obszaru  aktywizacji
gospodarczej w Cegielsku, gmina Rakoniewice
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nr X1/123/2003 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia 9
wrzesnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  terenu  aktywizacji
gospodarczej na obszarze dziatek 147, 146 przy ul. Garbary w
Rakoniewicach

Obowiqzujqcy

nr XIV/152/2003 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia
4 grudnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu celu publicznego
- boiska sportowego, potozonego przy ul. Polnej w Jabtonnie,
gm. Rakoniewice

Obowiqzujgcy

nr XI1V/153/2003 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia
4 grudnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu celu publicznego
- parkingu samochodowego, potozonego przy ul. Zamkowej w
Rakoniewicach

Obowiqzujgcy

nr XVI1/175/2004 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia 22
marca 2004 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu stacji telefonii
komoérkowej w Kuznicy Zbaskiej, gmina Rakoniewice

Obowiqzujgcy

nr XXV/242/2004 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia 27
grudnia  2004r. w  sprawie  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego  terenu  zabudowy
mieszkaniowej, polozonego przy ul. Kusocinskiego
w Rakoniewicach

Obowiqzujgcy

nr XXX/308/2005 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia 3
sierpnia 2005 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  terenu  zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, na czegsci dziatki nr 198
w Ruchocicach, gm. Rakoniewice

Obowiqzujqcy

nr XXX/309/2005 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia 3
sierpnia 2005 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  terenu  zabudowy
ustugowej, na dziatkach nr 1177/3 i 1177/5 w Jabtonnie, gm.
Rakoniewice

Obowiqzujgcy

nr XXX/310/2005 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia 3
sierpnia 2005 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  terenu  zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, na dziatkach nr 121, 120, 119/2
w Ruchocicach, gm. Rakoniewice

Obowiqzujgcy

nr XXXV1/372/2006 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia
26 kwietnia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obiektow
terenochtonnych 1 obiektow  liniowych  zwigzanych
z zagospodarowaniem zt6z gazu ziemnego t.¢ki, Wielichowo,
Ruchocice dla terenu polozonego w gminie Rakoniewice

Obowiqzujgcy

nr 11/13/2006 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia
6 grudnia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w sklad ktorego
wchodza dziatki oznaczone numerami geodezyjnymi
19/9;19/10; 942/1; 20/2; 972/1; 972/2; 1015; 941/2; 941/1,
940/1, 17/2; 1014; 1013; 14/3; 14/4; 15; 971; 970; 969; 968;
966; 965; oraz czesci dziatek: 943; 935; 935; 942; potozone w
miejscowosci  Rakoniewice w rejonie ulic Ks. R
Daczynskiego i Rzemie$lnicze;j

Obowiqzujgcy

LAnaliza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Rakoniewice”

Strona 13



nr 11/12/2006 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia Obowiqzujqcy
6 grudnia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w sktad ktoérego
wchodza dziatki oznaczone numerami geodezyjnymi 331, 332,
333,334, 335/1, 335/2 potozone w miejscowosci Rakoniewice
nr 11/14/2006 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia Obowicgzujqcy
6 grudnia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w sklad ktorego
wchodza dziatki oznaczone numerami geodezyjnymi 795/2,
795/3, 795/5, 795/6 potozone w miejscowosci Rostarzewo
przy ul. Polnej

nr XX111/195/2008 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia 23 Obowiqzujqcy
grudnia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla zagospodarowania
odwiertu gazu ziemnego "Cicha Gora - 9" wraz z przebiegiem
infrastrukturalnych ~ obiektow  liniowych,  zwiazanych
z eksploatacja zloza gazu, na terenie gminy Rakoniewice,
w miejscowosciach Jabtonna i Wola Jabtonska

nr XXVI1/227/2009 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia Obowiqzujqcy
29 kwietnia 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stref przyodwiertowych
oraz sieci rurociagoéw wraz z infrastrukturg towarzyszaca-
pomiedzy odwiertami Jabtonna-3, Jablonna-4, Jabtonna-2,
Jabtonna-1 1 Elzbieciny-1 do odwiertu Ruchocice-4 -
zwiazanych z zagospodarowaniem gazu ziemnego Elzbieciny
i Jablonna

NR XXXVII1/338/2010 Rady Miejskiej w Rakoniewicach Obowiqzujcgcy
z dnia 23 czerwca 2010 r.w sprawie zmiany miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego dla  dziatek
0 numerach geodezyjnych 27 i 28 w m. Jabtonna

- |
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Bilans powierzchni terenow objetych obowigzujacymi i projektowanymi

planami w okresie analizy

POWIERZCHNIA GMINY RAKONIEWICE - 1 0865 ha

Plany obowiqzujgce | Plany w trakcie sporzqdzania Razem
Powierzchnia ha 23,11 13,32 36,43
Udzial procentowy 0,21% 0,12% 0,34%

M Plany w trakcie sporzgdzania W Plany obowigzujgce ki Razem

0,12%

W  kolejnych latach planowane jest wykonanie miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego dla wigkszosci gminy Rakoniewice, tak aby wigksza
cze$¢ terenow przeznaczonych pod zabudowg byla pokryta  miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego.
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Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach 2011 -2015

DECYZJE

Lp. . Decyzja o lokalizacji inwestycji celu
Rok Decyzja o War_unkach zabudowy publicznego
(liczba) .
(liczba)
- o011 167 9
- 2012 150 12
3.

2013 136 8
2014 146 10
2015 152 22
~ Razem 751 61

2011 2012 2013 2014 2015

M Decyzja o warunkach zabudowy L1 Decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego

W okresie od roku 2011 do roku 2015 wydano 751 decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz 61 decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

utrzymuje si¢ na Wysokim poziomie, wykazuje w stabilizacj¢ latach wykonania analizy.

Krzywa obrazujaca ilos¢ wydanych decyzji
\\
_/4-__
o
2011 2012 2013 2014 2015
—#—Decyzja o warunkach zabudowy Decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Inwestycje realizowane na podstawie decyzji o0 warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dotycza
glownie terendw potozonych w sasiedztwie istniejacej zabudowy nie powoduja
konieczno$ci ponoszenia przez gming nakltadow na realizacj¢ drog publicznych

I infrastruktury technicznej.

Analiza decyzji administracyjnych na obszarach gdzie brak jest planow
miejscowych wykazata, ze zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym w wigkszo$ci

dotycza budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i mieszkalno — ustugowego,

w tym budowa i rozbudowa doméw mieszkalnych, garazy oraz budowa budynkow
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wykorzystywanych w rolnictwie , adaptacja sklepu i budowa sieci energetycznej lub

wodociagu gminnego, na terenach zainwestowanych lub wskazanych do zainwestowania
I nie wykraczaja poza ustalenia studium.

Najbardziej intensywne procesy zagospodarowania w gminie maja miejsce
w Rakoniewicach, Rostarzewie, Stodolsko, Jablonna , Wioska, Kuznica Zbaska. Na tych

terenach nalezy rozwazyé w pierwszej kolejnosci podjecie procedur planistycznych
majacych na celu uchwalenie plandw miejscowych.

140

120

100

80

60

40

20

Rok 2011 :
Rok 2012 ¢

Rok 2013
Rok 2014
Rok 2015

M zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

M zabudowa ustugowa Einne

Z wykresy wynika iz, dominujaca procesem jest zabudowa mieszkaniowa
a najmniej zabudowa ustugowa.
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Przez tereny gminy Rakoniewice planowana jest trasa obwodnicy drogi krajowej
nr 32 (rysunek 1), ktora przebiega¢ bedzie przez miejscowosci Ruchocice, Gozdzin,

Rakoniewice Wie$, Rakoniewice miasto, Stodolsko, Rostarzewo.

= P2
el GMINA RAKONIEWICE ~GMINA RAKONIEWICE
B s
b & 3 STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW STUDIUM UWARUNKOWAR I KIERUNKOW
"k ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY RAKONIEWICE, ZE ZMIANAMI

! KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
ZESTRZENNEGO KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
b PRZESTRZENNEGO

Rysunek 1

O
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Tereny gminy Rakoniewice przeznaczone pod zabudowe

Gmina Rakoniewice planuje wykona¢ dla wigkszosci swoich miejscowos$ci plany
zagospodarowania przestrzennego, plany te beda podkreslaty istniejace zagospodarowanie
i wyznaczaly miejsca pod zabudowe mieszkaniowa oraz ustugowa i rolnicza oraz obszary

wylaczone z zabudowy.

Gmina Rakoniewice planuje sukcesywne wykonywanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego dla poszczegolnych miejscowosci. Dla miejscowosci
w ktorych plany zagospodarowania przestrzennego nie beda, jeszcze opracowane przed
budowa konieczne begdzie wydanie przez gming warunkéw zabudowy.

Gmina Rakoniewice posiada odpowiednia ilo§¢ wolnych dziatek pod zabudowg,

a ilos¢ i lokalizacje dziatek w obrgbie Rakoniewic - miasto przedstawiaja ponizsze mapy:

e Dostgpne okoto 43 dzialek do zagospodarowania. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ul. Nowotomyskiej

w Rakoniewicach.
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e Dostgpne okoto 90 dzialek do zagospodarowania. Miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Rakoniewicach
(Osiedle Wygoda)

:/ L "% DLATERENU OBEIMUIACEGD DALk O NUMEF

28/23; 26/30; 26/33; 26/34; 26/37, 2530 f
TR SR 111 112, 1102y ”::1,‘90;:1:263‘&
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1058; 1051; 1&; 1048; 1042} 1043; 1047, 1043; 1041, 1¢

1029; 1022; 1025; 1024; 10213{1020; 1018; 1087 1088; 101
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e Dostgpne okoto 48 dzialek do zagospodarowania. Miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Rakoniewicach

‘
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Dostepne

okoto 14 dzialek do zagospodarowania. Miejscowy

zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Rakoniewicach

Rakoniewice - Jabtonna.
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Ocena___zgodnosci _studium___ 7 przepisami__ustawy o _planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Wiodacym dokumentem planistycznym nie bgdacym jednak aktem prawa
miejscowego jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rakoniewice. Wyznacza ono kierunki rozwoju i jest przeniesieniem na mape gminy
podstaw strategii rozwoju. W oparciu i w zgodnosci z ustaleniami Studium opracowywane
sa plany miejscowe — stanowiace akty prawa miejscowego. W S$wietle obecnie

obowiazujacych przepisOw — plan miejscowy nie moze naruszac ustalen Studium.

Jezeli wige nastapi zdezaktualizowanie ustalen zawartych w Studium ze wzgledu na
czynniki zewngtrzne lub inne dziatania gospodarcze — przystepuje si¢ do zmiany Studium,
aby dostosowaé¢ go do aktualnej strategii rozwoju gminy i prawidtowego prowadzenia
polityki przestrzennej. Zmiang Studium dokonuje si¢ w takim samym trybie jak jego

opracowanie.

Z dniem 18 listopada 2015 r. weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji ( Dz. U. z 2015 r., poz. 1777), ktéra na podstawie art. 41 wprowadza istotne
zmiany w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pdzn. zm.),w tym nowy dokument

planistyczny — miejscowy plan rewitalizacji oraz zmiany dotyczace studium oraz planu.

Z uwagi na brak przepisow przejsciowych w ustawie o rewitalizacji — stosowanie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w jej nowym brzmieniu,
niezaleznie od stopnia zaawansowania procedury sporzadzania planéw czy nowego

studium, jest obligatoryjne.

W zwiazku  z powyzszym zachodzi konieczno$¢ zaktualizowaé studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice do

aktualnych obowiazujacych przepisow.
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Ocena aktualnosci planow miejscowych

Przeanalizowano zgodnosé obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy okreslajacymi wymogi, zasady
i warunki sporzadzania planéw oraz stosowanie wiasciwych map. Z przeprowadzonej
analizy wynika oczywista zalezno$¢, ze im wczeSniej zatwierdzony zostal plan, tym

zgodnos¢ z wymogami aktualnie obowiazujacej ustawy jest mniejsza.

Jest to zrozumiate ze wzgledu na fakt, ze wigkszo$¢ miejscowych planow
sporzadzona byla na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym, ktora nie obligowata do okre$lania tylu wymogow, zasad 1 warunkow, co
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie
z zapisami ustawy — plany miejscowe obowiazujace w dniu wejscia w zycie nowych

przepisoOw — zachowuja swoja waznosc.

Whnioski koncowe

1) Cele i wizja rozwoju gminy okreslone w Studium sg wlasciwe, a podstawowym
i najskuteczniejszym narzg¢dziem realizacji jest plan miejscowy; obowiazujace plany
miejscowe sprawdzaja si¢ w tym zakresie.

2) Aktualno$¢ planéow miejscowych uchwalonych od poczatku 2011 roku jest petna.
Wynika ona z faktu bezposredniej realizacji ustalen studium oraz opracowania na
podstawie obowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z2003r.

3) Ze wzgledu na mate pokrycie gminy Rakoniewice planami miejscowymi nalezy
podejmowac dzialania zmierzajace do uchwalenia nowych planéw, zgodnie
zZ polityka przestrzenna gminy.

4) Konieczne jest stworzenie systemu monitorowania zmian zachodzacych w procesie
rozwoju przestrzennego gminy. Stala analiza pozwoli okresla¢c na biezaco
ewentualng koniecznos$¢ 1 zasadno$¢ zmian polityki oraz instrumentoéw niezbgdnych

dla jej realizacji.
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5) Dorazne potrzeby inwestycyjne gmina zaspokaja w formie procedury wydawania
decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego.

Podsumowanie

Gmina Rakoniewice moze si¢ poszczyci¢ czytelnym i przejrzystym schematem
dzialan ksztattujacych przestrzen miejska 1 stojacych na strazy przestrzegania tadu

przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rakoniewic wymaga aktualizacji do obowiazujacych przepisow. Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sa cze$ciowo nieaktualne i czgSciowo niezgodne
z obowiazujacymi przepisami — co jednak nie powoduje ich niewaznosci.
Dzigki prawidlowo prowadzonej polityce przestrzennej — gmina posiada wyznaczone
w planach tereny pod kazda dziatalnos¢ i kazda funkcjg. Kolejnym etapem jest uzbrojenie

poszczeg6lnych terendw, aby uatrakcyjni¢ ofertg dla potencjalnych inwestorow.

Potozenie geograficzne Rakoniewic — jest na waznym szlaku kolejowym

i drogowym laczacym Poznan z Zielona Gora — daje niewatpliwe atuty jego rozwoju.
Na koniec nalezy zyczy¢ sobie aby rozwdj gospodarczy kraju i regionu — owocowat

naptywem do gminy nowych inwestycji, zapewniajacych jego dalszy rozwoj.

Zatqcznik:
1. Studium — mapa
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Legenda do mapy:

Plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w
miejscowosci Ruchocice gmina Rakoniewice

Plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
przy ul. Nowotomyskiej w Rakoniewicach

Plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu eksploatacji pisku
kwarcowego polozonego w obrebie Kuznica Zbaska w ramach
udokumentowanego ztoza , TUCHORZA™

Plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w

miejscowosci Rakoniewice

Plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu Osiedla Parkowego
w miejscowosci Rakoniewice

Plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow polozonych w
obrebach Ruchocice iGnin, gmina Rakoniewice

Plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w
miejscowosci Jablonna gmina Rakoniewice
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