PROJEKT

UchwataNr........
Rady Miejskiej w Rakoniewicach
zdnia..... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice,
dla dziatek oznaczonych ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 213/5,
213/6 potozonych w obrebie Rakoniewice Wie$

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. -
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r.
— 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami Dz. U. Nr 130,
poz. 871) Rada Miejska w Rakoniewicach, po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rakoniewice,
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskie w Rakoniewicach Nr XXV/177/2012 z dnia

12 listopada 2012 r. uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Rakoniewice, dla dziatek oznaczonych ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3, 213/4,
213/5, 213/6 potozonych w obrebie Rakoniewice Wies.

§ 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1,

sg ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralng czescia planu sa:

1) rysunek planu, w skali 1: 1000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz zasady

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, dla dziatek oznaczonych
ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 213/5, 213/6 potozonych w obrebie
Rakoniewice Wies

Dziat |
Postanowienia ogodlne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieC ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej
w Rakoniewicach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) funkcji uzupetniajacej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktére nie
powodujg ucigzliwosci dla srodowiska oraz nie bedace przedsiewzieciami, dla ktoérych
raport oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko moze by¢ lub jest wymagany;

5) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ czes¢ obszaru lub zespdt dziatek, o okreslonym
rodzaju podstawowego przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

6) uciazliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
negatywnie wplywajgce na srodowisko oraz powodujgce przekroczenia standardéw
okreslonych w przepisach prawa, poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;

8) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ umowng linie pokazang na rysunku planu,
na ktorej sytuuje sie dominujgcqg sciane budynku, nie dotyczy ona takich elementéw
budynkéw jak np.: okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy lub schody
zewnetrzne, detale architektoniczne, planem ustala sie:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy, ktéra jest okreslona poprzez podanie
najmniejszej odlegtosci od drog, w jakiej mozna sytuowac zabudowe,

b) obowiazujaca linie zabudowy, ktéra jest okreslona poprzez podanie odlegtosci
oddrég w jakiej obowigzkowo nalezy sytuowaC zabudowe, przy czym
za zachowanie obowigzujacej linii zabudowy uznaje sie posadowienie na tej linii
budynku garazowego lub min. 30% szerokosci $ciany budynku mieszkalnego lub
mieszkalnego z ustugami;

9) dziatce budowlanej — nalezy przyja¢ definicje zgodng z ustawg o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, dla dziatek oznaczonych
ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 213/5, 213/6 potozonych w obrebie
Rakoniewice Wies

§ 5. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenéw na obszarze objetym planem.

2. Zakres ustaleh planu wynika z uchwaly Rady Miejskiej w Rakoniewicach
Nr XXXVI1/331/2010 z dnia 27 kwietnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, dla dziatek oznaczonych
ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 213/5, 213/6 potozonych w obrebie

Rakoniewice Wies, zmienionej uchwatg Nr ... z dnia .

§ 6. 1. Planem objeto obszar o tgcznej powierzchni okoto 2,93 ha.
2. Obszar, o ktorym mowa w ust. 1, zlokalizowany jest w podinocnej czesci gminy
Rakoniewice, w miejscowosci Rakoniewice Wies. Od strony wschodniej graniczy z osiedlem

~WVygoda” znajdujgcym sie w granicach miasta Rakoniewice.

§ 7. 1. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym
mowa w § 3 pkt 1, stanowig one granice zatwierdzenia.

2. Obszar objety planem, objety jest koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z
ropy naftowej i gazu ziemnego ,Wolsztyn - Nowy TomysI" nr 26/96/p z dnia 23.05.1996 r. -
wazna do dnia 23.05.2016 r.

Dziat Il
Ustalenia szczegétowe

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw
oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 8. Na obszarze planu ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku

planu symbolem: MN/U;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U i 4U;
4) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW,

3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW i 11KDW;
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, dla dziatek oznaczonych
ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 213/5, 213/6 potozonych w obrebie
Rakoniewice Wies

5) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDL;

6) teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem: Kxx;

7) teren parkingdw, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;

8) pas techniczny zwigzany z poszerzeniem drogi, oznaczony na rysunku planu
symbolami: TT;

9) teren urzadzeh infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku
planu symbolem: E;

10) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

11) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu 1Z1, 271, 3Zl i 4ZI.

§ 9. Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny publiczne, ktérymi sa:
1) teren drogi publicznej, (KDL);
2) tereny drég wewnetrznych, (KDW);
3) pas techniczny zwigzany z poszerzeniem drogi, (TT);
4) teren zielni urzadzonej, (ZP);
5) tereny zielni izolacyjnej, (1Z1, 2Z1, 3Z1 i 4ZI);
6) teren ciggu pieszego, (Kxx).

§ 10. Niniejszym planem zmienia sie przeznaczenie:

na cele okreslone w uchwale.

§ 11. Linig ciagta oznaczono na rysunku planu linie rozgraniczajgca tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
§ 12. Na obszarze planu ustala sie zachowanie zasad ksztaltowania tadu
przestrzennego, w tym w szczegolnosci, podziat terenow na dziatki budowlane o regularnych

ksztattach i parametrach, zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozdziale 8.

§ 13. Ustala sie, ze réznice w parametrach zabudowy, odnoszgce sie do wysokosci
zabudowy oraz kata nachylenia potaci dachowych, nie mogg odbiega¢ wiecej niz o 5%

wartosci okreslonych w planie.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, dla dziatek oznaczonych
ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 213/5, 213/6 potozonych w obrebie
Rakoniewice Wies

§ 14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN i 6MN ustala sie mozliwos¢ realizacji na kazdej dziatce budowlanej tylko jednego

budynku mieszkalnego.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 15. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, za wyjatkiem

inwestyciji infrastrukturalnych celu publicznego.

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem nalezy zapobiegaC i przeciwdziataC zmianom
powierzchni ziemi, w tym celu zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi,
gleby i rzezby terenu, poprzez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy, w wyniku zbierania
odpadow i odprowadzania sciekéw.

2. Warunek powyzszy nie dotyczy koniecznych zmian, ktdére wystgpig w czasie
budowy, a zwigzanych ze zdjeciem wierzchniej warstwy humusowej oraz zmian powierzchni
ziemi wynikajgcych z zagospodarowania przedmiotowego terenu.

3. Ustala sie obowigzek selektywnego gromadzenia warstw: humusowej i mineralnej,

przy czym ustala sie prowadzenie bezodpadowej gospodarki masami ziemnymi.

§17. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie obowigzek wyposazenia
nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania odpaddéw, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. Odpady nalezy gromadzi¢ w sposéb selektywny, a dalszy sposéb postepowania

Z nimi, nalezy prowadzi¢ zgodnie przepisami prawa.

§ 18. Ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na obszarze objetym planem,
dziatalnoscig ustugowa, nie mogg powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,
okre$lonych przepisach prawa, wtym wykraczaé poza granice nieruchomosci, na ktorej

inwestor posiada tytut prawny.

§ 19. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,

4MN, 5MN, 6MN, ustala sie zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, dla dziatek oznaczonych
ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 213/5, 213/6 potozonych w obrebie
Rakoniewice Wies

takich jak dla terenu przeznaczonego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
okreslonych w przepisach prawa.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U, 1U, 2U, 3U i 4U
ustala sie zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, takich jak dla terenu

przeznaczonego na cele mieszkaniowo-ustugowe, okreslonych w przepisach prawa.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego,
oraz débr kultury wspétczesnej

§ 20. 1. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac
ziemnych przed realizacjg inwestycji, ustala sie obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na badania archeologiczne przed
wydaniem pozwolenia na budowe, wtasciwych stuzb ochrony zabytkéw.

2. W przypadku odkrycia, przy prowadzeniu prac budowlanych, przedmiotu,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé¢ wszelkie prace,
zabezpieczy¢ ten przedmiot oraz powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow, zgodnie

Z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 21. 1. W liniach rozgraniczajacych terenu drogi publicznej, (KDL) i drég
wewnetrznych (KDW) oraz w liniach rozgraniczajgcych pasa technicznego zwigzanego
z poszerzeniem drogi, (TT), dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
Z zachowaniem przepiséw prawa.

2. Na terenach lezacych w bezposrednim sasiedztwie drég publicznych, zakazuje sie
ustawiania reklam w miejscach iwspos6b utrudniajacy czytelnos¢  informacji
drogowskazowej.

3. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: 2U, 3U i 4U dopuszcza
sie lokalizacje wolnostojacych tablic reklamowych o max pow. 6,0 m? przy zachowaniu
ustalen planu w tym szczegalnie linii zabudowy oraz wysokosci zabudowy.

Rozdziat 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, dla dziatek oznaczonych
ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 213/5, 213/6 potozonych w obrebie
Rakoniewice Wies

§ 22.1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 4MN, 5MN
i BMN ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, realizowanej jako
budynki szeregowe lub blizniacze.

2. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, realizowanych na terenach: 1MN,

2MN, 4MN, 5MN, 6MN ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy:

a) Il kondygnacje nadziemne i do 7,50 m liczac od poziomu terenu do gzymsu
lub attyki,

b) dopuszcza sie realizacje podpiwniczen;

2) dachy symetryczne: dwuspadowe, ponadto:

a) z zastrzezeniem lit. b, kat nachylenia do 30°,

b) plan dopuszcza realizacje lukarn, wystawek, okien potaciowych Iub innych
koniecznych elementéw, o innym kacie nachylenia niz okre$lone wyzej, o ile bedzie
to podyktowane wymogami konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen,

a) ustala sie stosowanie pokryé z materiatdbw odpowiednich dla przyjetego kata
nachylenia potaci np. z papy, blachy, itp.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 4MN, 5MN, 6 MN

ustala sie realizacje garazy, jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.

§ 23. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MN, ustala sie realizacje

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, realizowanej jako budynki wolno stojace.

2. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, realizowanych na terenie 3MN ustala

sie:
1) wysokos¢ zabudowy:

a) Il kondygnacje nadziemne i do 7,50 m liczac od poziomu terenu do gzymsu
lub attyki,

b) dopuszcza sie realizacje podpiwniczen;

2) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, ponadto:

a) z zastrzezeniem lit. b, kat nachylenia do 30°,

b) plan dopuszcza realizacje lukarn, wystawek, okien potaciowych Iub innych
koniecznych elementéw, o innym kacie nachylenia niz okre$lone wyzej, o ile bedzie
to podyktowane wymogami konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen,

c) ustala sie stosowanie pokry¢é z materiatbw odpowiednich dla przyjetego kata

nachylenia potfaci np. z papy, blachy, itp.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, dla dziatek oznaczonych
ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 213/5, 213/6 potozonych w obrebie
Rakoniewice Wies

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MN, dopuszcza sie realizacje
budynkéw garazowych Ilub budynkéw gospodarczych, ktére nalezy realizowaé, jako
wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego.

4. Dla budynkéw garazowych, garazy dobudowanych lub budynkéw gospodarczych
ustala sie:

1) maksymalna powierzchnia budynku: 60,0 m?, pod warunkiem nie przekroczenia

dopuszczalnej powierzchni zabudowy, okreslonej w § 29;

2) wysoko$¢ budynku: | kondygnacja lub do 6,00 m liczac od poziomu terenu
do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku;

3) dach — ptaski, lub nawigzujacy do zabudowy mieszkalnej, zlokalizowanej na tej samej
dziatce,

4) ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji budynkow garazowych w granicy zgodnie z przepisami

praw, pod warunkiem, ze nie jest do granica z terenem drdg.

§ 24. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U, ustala sie
realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, realizowanej jako budynki
szeregowe, z zachowaniem ustalen ust. 4.

2 Dla budynkoéw mieszkalno-ustugowych, realizowanych na terenie MN/U ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy:

a) lll kondygnacje nadziemne i do 10,50 m liczac od poziomu terenu do gzymsu
lub attyki,

b) dopuszcza sie realizacje podpiwniczen;

2) dachy symetryczne: dwuspadowe, ponadto:

a) z zastrzezeniem lit. b, kat nachylenia do 30°,

b) plan dopuszcza realizacje lukarn, wystawek, okien potaciowych Iub innych
koniecznych elementdw, o innym kacie nachylenia niz okreslone wyzej, o ile bedzie
to podyktowane wymogami konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen,

C) ustala sie stosowanie pokry¢ z materiatbw odpowiednich dla przyjetego kata
nachylenia potaci np. z papy, blachy, itp.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami MN/U, ustala sie realizacje

garazy, jako wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

4. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonego

na rysunku planu symbolem MN/U, ustala sie, ze powierzchnia zabudowy zwigzana z funkcjg
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, dla dziatek oznaczonych
ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 213/5, 213/6 potozonych w obrebie
Rakoniewice Wies

ustug bedzie realizowana w ramach jednej kondygnacji budynku i nie moze przekraczaé 50%

powierzchni uzytkowej budynku.

§ 25.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie realizacje

zabudowy ustugowej, realizowanej jako budynek wolno stojacy.

2. Dla budynku ustugowego, realizowanego na terenie 1U, ustala sie:

1) wysokosc¢ zabudowy:

a) do Il kondygnacji nadziemnych i do 12,00 m liczac od poziomu do gzymsu
lub attyki;

b) dopuszcza sie realizacje podpiwniczen;

2) dachy symetryczne: dwu lub wielospadowe, ponadto:

a) z zastrzezeniem lit. b, kat nachylenia do 30°,

b) plan dopuszcza realizacje lukarn, wystawek, okien potaciowych Iub innych
koniecznych elementéw, o innym kacie nachylenia niz okre$lone wyzej, o ile bedzie
to podyktowane wymogami konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen,

c) ustala sie stosowanie pokryé z materiatbw odpowiednich dla przyjetego kata

nachylenia potaci np. z papy, blachy, itp.

§ 26. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U, 3U i 4U ustala sie
realizacje zabudowy ustugowej, realizowanej jako budynki wolnostojace.

2. Dla budynkow ustugowych, realizowanych na ww. terenach, ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy:

a) do Il kondygnaciji nadziemnych i do 12 m liczac od poziomu terenu i do gzymsu lub

attyki,

b) dopuszcza sie realizacje podpiwniczen;

2) dachy symetryczne (typu przemystowego): dwu lub wielospadowe, ponadto kat
nachylenia do 45°, przy czym plan dopuszcza realizacje dachéw ptaskich.

3. Dla terenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem 4U dopuszcza sie realizacji
ustug wymagajacych duzych powierzchni ekspozycyjnych (np.: ogrodnictwo, skfady
materiatébw budowlanych itp.).

4. Na terenach zabudowy ustugowej ustala sie zakaz lokalizacji stacji demontazu

pojazddw oraz sktadowisk odpadow.
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§ 27. 1. Na terenie objetym planem, ustala sie stosowanie Kkolorystyki elewacji
zharmonizowanej z otoczeniem, w tym zakazuje sie stosowanie kolorow jaskrawych.

2. Ustala sie, ze dachy budynkéw bedg posiadaty kolory ciemniejsze niz ich $ciany.

§ 28. Na obszarze objetym planem ustala sie, ze ogrodzenia nalezy wykonac

Z materiatow tradycyjnie uzywanych (kamien, cegta, drewno, metal).

§ 29. Ustala sie nastepujace wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 4MN, 5MN, 6MN maksymalnie 45%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 3MN maksymalnie 25%;
3) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U maksymalnie 35%;
4) dla terenu oznaczonego symbolem 1U maksymalnie 50%;
5) dla terenu oznaczonego symbolem 2U i 3U: maksymalnie 25%;

6) dla terenu oznaczonego symbolem 4U maksymalnie 10%.

§ 30. Ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynna:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN: 30%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U: 25%;

3) dla terenu oznaczonego symbolem: 1U, 2U, 3U i 4U: 15%.

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sie linie zabudowy zgodnie
Z rysunkiem planu, w tym:
1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 3,00 m od linii rozgraniczajgcych
z drogg wewnetrzng 3KDW,
2) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 4,00 m od linii rozgraniczajgcych
z drogg wewnetrzng 1IKDW i 2KDW;
3) nieprzekraczalng linie zabudowy 4,00 m od linii rozgraniczajacych z ciggiem pieszym

KXX.

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN, ustala sie linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu, w tym:
1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 4,00 m od linii rozgraniczajgcych
z drogg wewnetrzng 4KDW,

2) nieprzekraczalng linie zabudowy od istniejgcej linii 15kV zgodnie z przepisami prawa.
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§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN, ustala sie nieprzekraczalng linie
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym wyznaczone w odlegtosci: 4,00 m od linii

rozgraniczajgcych z drogg wewnetrzng 5SKDW.

§ 34. Dla terenéw oznaczonych symbolami 4MN, 5MN i 6MN ustala sie linie zabudowy:
zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 4,00 m od linii rozgraniczajacych
z drogami wewnetrznymi 5KDW, 7KDW, 9KDW;

2) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,00 m od linii rozgraniczajacych z drogg
wewnetrzng 6KDW i 10 KDW,

3) obowigzujacy linie zabudowy w odlegtosci 15,00 m (dla terenu 6MN) od istniejacego
gazociggu, przy czym dopuszcza sie przesuniecie linii zabudowy i zblizenie

z zabudowg do gazociagu, jezeli bedzie to wynikato z przepisow prawa.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem MN/U, ustala sie linie zabudowy: zgodnie
z rysunkiem planu, w tym:
1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 4,00 m od linii rozgraniczajacych z drogg
wewnetrzng 1KDW;
2) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 3,00 m od istniejacego gazociggu
DN 125, przy czym dopuszcza sie przesuniecie linii zabudowy i zblizenie z zabudowag

do gazociggu, jezeli bedzie to zgodne z przepisami prawa.

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U, ustala sie linie zabudowy zgodnie
Z rysunkiem planu, w tym:
1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 2,00 m od linii rozgraniczajgcych z drogg
wewnetrzng 4KDW,
2) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 4,00 m od linii rozgraniczajgcych

z drogami wewnetrznymi 3KDW i 5KDW.

§ 37. Dla terendw oznaczonych symbolami: 2U i 3U, ustala sie linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu, w tym:
1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,00 m od linii rozgraniczajgcych z

terenu drogi publicznej — lokalnej KDL,
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2) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,00 m od linii rozgraniczajacych z droga
wewnetrzng 11KDW,
3) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,00 m od linii rozgraniczajagcych z

pasem technicznym zwigzanym z poszerzeniem drogi, TT.

§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem 4U, ustala sie linie zabudowy zgodnie
Z rysunkiem planu, w tym:
1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,00 m od linii rozgraniczajgcych z
pasem technicznym zwigzanym z poszerzeniem drogi, TT,
2) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,00 m od linii rozgraniczajacych z droga

wewnetrzng 11KDW.

§ 39. 1. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku planu symbolem: ZP
dopuszcza sie:
1) realizacje zieleni urzadzonej w formie ogélnodostepnego skweru lub ogrodu;
2) lokalizacje obiektéw matej architektury;
3) lokalizacje infrastruktury technicznej, np. skablowanej linii energetycznej, zgodnie
Z przepisami prawa,;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ bedzie 50%.

2. Na terenie zieleni urzadzonej, ZP, dopuszcza sie lokalizacje parkingu rowerowego.

§ 40. 1 Na terenach zielni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZI, 2ZI,
ustala sie zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi.
2. Z zastrzezeniem ust 4 na terenach oznaczonych symbolami 1ZI i 2ZI ustala sie:
1) zakaz realizacji nasadzen drzew;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ bedzie 50%.
3. Z zastrzezeniem ust 4 na terenach oznaczonych symbolami 1ZI i 2ZI dopuszcza sieg:
1) realizacje infrastruktury technicznej (podziemnej), zachowujac odlegtosci od gazociggu
zgodnie z przepisami prawa;
2) realizacje ekranu akustycznego np. w formie zieleni;
3) lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddw osobowych.
4. Zagospodarowanie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZI i2ZI,
przez, ktore przebiega istniejacy gazociag: DN125, nalezy projektowac i realizowac¢ zgodnie z

przepisami prawa.
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5. Na terenach zielni izolacyjnej, dopuszcza sie lokalizacje parkingdw rowerowych.

§ 41. 1.Na terenach zielni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 3Z1 i 4Z1,
ustala sie zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi, przy czym dopuszcza sie realizacje
matej architektury.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: 3Zl i 4Zl ustala sie minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ bedzie 50%.

3. Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

4. Dopuszcza sie realizacje zieleni w formie ekranu akustycznego.

5. .Dopuszcza sie lokalizacje parkingdéw rowerowych.

§ 42. W przypadku realizacji zabudowy réwnej i wyzszej niz 50 m n.p.t. ustala sie

obowigzek uzgodnienia z wlasciwymi jednostkami lotnictwa wojskowego.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
Nie ustala sie.

Rozdziat 8
Szczegoétowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
(Nie ustala sie zasad i warunkéw scalenia i podziatu)

§ 43. 1. Zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane ustala sie nastepujaco:

1) z zastrzezeniem pkt. 2 i 3, ustala sie wydzielenie dziatek zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie zmiany powierzchni i uktadu granic, ktére majg charakter postulowany,
jednak powstate po podziale dziatki budowlane:
a) nie mogg by¢ mniejsze niz okreslone w § 44;
b) muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej.

3) dopuszcza sie, o ile zajdzie taka potrzeba, taczenie dwoch dziatek i realizacje jednego
budynku, pod warunkiem, ze bedg zachowane warunki okre$lone w przepisach prawa

oraz pozostate ustalenia planu.
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§44. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, ustala sie minimalne powierzchnie dziatek
budowlanych:

1) naterenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 4MN, 5MN i 6MN: 212,0 m?;

2) na terenie oznaczonym symbolem 3MN: 430,0 m?;

3) na terenie oznaczonym symbolem MN/U: 200,0 m?;

4) na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 3U i 4U: nie mniej niz 1 000m?.

2. Powyzsze zasady nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, zieleni izolacyjnej, zieleni urzgdzonej, drog i ciggéw pieszo-jezdnych, w takiej
sytuacji ksztatt i wielko$¢ dziatek bedg wynikaty z rysunku planu lub z faktycznych potrzeb.

3. Ustala sie zakaz podziatu terenu oznaczonego symbolem 1U.

Rozdziat 9
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 45. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych, w ilosci:

1) naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN

i 6BMN min. 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny w obrebie kazdej dziatki
budowlanej;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U, ustala sie wyznaczenie
min. 2 miejsc postojowych w obrebie kazdej z dziatek budowlanych;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U min. 3 miejsca, przy czym
do bilansu miejsc postojowych mogg by¢ wliczone miejsca urzadzone w ramach
terenu oznaczono symbolem KP;

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U, 3U i 4U, min. 1 miejsce
na 100 m? powierzchni ustugowej w obiekcie, 1 miejsce na 200 m? powierzchni
ekspozycyjnej.

2. Do bilansu miejsc postojowych mozna wliczy¢ miejsca postojowe urzgdzone
wramach pomieszczen garazowych usytuowanych w budynkach mieszkalnych
lub w garazach wolnostojacych.

3. Na obszarze objetym planem ustala sie realizacje miejsc postojowych na karte

parkingowa zgodnie z przepisami prawa.

§ 46. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 i 3, dopuszcza sie skablowanie napowietrznych linii
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elektroenergetycznych, istniejacych na obszarze objetym planem.

2. Dopuszcza sie usuniecie lub  przeniesienie  napowietrznych linii
elektroenergetycznych, przy czym nalezy zachowac¢ odlegtosci wynikajace z przepiséw
prawa od budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi.

3. Wszelkie prace zwigzane ze skablowaniem Ilub przeniesieniem linii
elektroenergetycznych nalezy uzgodni¢ z operatorem linii.

4. Na terenie zabudowy mieszkaniowej, ustala sie obowigzek zachowania

przewidzianych w przepisach odlegtosci od urzadzen elektroenergetycznych.

§ 47. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 4U, z zastrzezeniem
§ 56, ustala sie zakaz realizacji obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 48. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie z drogi powiatowej
nr 2755P, lezacych poza granicami planu, za posrednictwem wyznaczonych planem drogi
publicznej (KDL) i drog wewnetrznych (KDW), na warunkach okreslonych w przepisach

prawa.

§ 49. 1. Przy zachowaniu przepisbw prawa, wyznacza sie teren drogi publicznej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL, ktérg nalezy realizowaC jako ulice klasy
lokalne;j.

2. Dla drogi publicznej, KDL :

1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu, przy

czym min. 15,00 m;

2) ustala sie realizacje utwardzonej jezdni o szerokosci min. 6,00 m;

3) ustala sie zachowanie, na skrzyzowaniach, odpowiednich, wynikajacych z przepisow
prawa, pol widocznosci;

4) dopuszcza sie realizacje dodatkowych paséw ruchu w strefach skrzyzowan, o ile nie

koliduje to z pozostatymi ustaleniami planu;
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5) ustala sie realizacje co najmniej jednostronnego chodnika; dopuszcza sie realizacje
dwustronnego chodnika;

6) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych;

7) dopuszcza sie realizacje nasadzen;

8) przy zachowaniu przepisdw prawa, dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych
w liniach rozgraniczajgcych ulic;

9) pozostate, nie wymienione, parametry nalezy realizowa¢ z zachowaniem

obowigzujacych przepiséw prawa.

§ 50. 1. Przy zachowaniu przepisow prawa, wyznacza sie tereny drég wewnetrznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDW do 10KDW, dla ktérych ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym min.
6,00 m;
2) realizacje utwardzonej jezdni o szerokosci min. 4,50 m, z dopuszczeniem zamiany na
pieszo-jezdnie;
3) zachowanie, na skrzyzowaniach, odpowiednich, wynikajacych z przepisoéw prawa, pol
widocznosci.
2. Na wymienionych w ust. 1 terenach, drog wewnetrznych dopuszcza sie realizacje
jednostronnego chodnika.
3. Pozostate nie wymienione parametry nalezy realizowa¢ 2z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw prawa.
4. Ustala sie, ze realizacja utwardzonej nawierzchni nad istniejacymi gazociggami
wymaga wykonania zabezpieczen gazociggu, zgodnie z przepisami prawa, np. zastosowania

rury ostonowe;.

§ 51. 1. Przy zachowaniu przepisbw prawa, wyznacza sie¢ teren drogi wewnetrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDW, dla ktérej ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym min.
8,00 m;
2) realizacje utwardzonej jezdni o szerokosci min. 4,50 m, z dopuszczeniem zamiany na
pieszo-jezdnie;
3) zachowanie, na skrzyzowaniach, odpowiednich, wynikajgcych z przepisow prawa, pol

widocznosci.
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2. Na terenie drogi wewnetrznej 11KDW dopuszcza sie realizacje dwustronnego
chodnika.
4. Pozostate, nie wymienione wyzej, parametry nalezy realizowaé z zachowaniem

obowigzujacych przepiséw prawa.

§ 52. Na obszarze objetym planem wyznacza sie, cigg pieszy oznaczony na rysunku
Kxx, dla ktérego:
1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy
czym min. 5,00 m;

2) ustala sie realizacje utwardzonego pasa ruchu o szerokosci min. 3,60 m.

§ 53. Na obszarze objetym planem wyznacza sie, teren parkingow KP, dla ktérego:
1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
2) ustala sie realizacje utwardzonej nawierzchni;

3) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej.

§ 54 Dla pasa technicznego zwigzanego z poszerzeniem istniejgcych drog,
oznaczonych na rysunku planu symbolem TT:
1) ustala sie pas o szerokosci 3,00 m wzdtuz drogi powiatowej nr 3597P, ktéry moze
stanowié¢ rezerwe pod poszerzenie istniejacej drogi, lezacej poza granicami planu;
2) dopuszcza sie realizacje urzadzen zwigzanych z drogami: np.: chodnikéw, Sciezek

rowerowych itp.

§ 55. 1. Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej, podtgczonej do istniejacej poza
obszarem objetym planem.
2. Ustala sie, ze zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej
odbywac sie bedzie na nastepujacych warunkach:
1) scieki komunalne: docelowo dosieci kanalizacji sanitarnej; tymczasowo
dopuszcza sie realizacje i korzystanie z indywidualnych zbiornikbw bezodptywowych;
2) wody opadowe i roztopowe: docelowo do lokalnej sieci kanalizacji deszczowe]
lub do sieci ogélnosptawnej, przy czym plan dopuszcza:
a) odprowadzenie woéd  opadowych i roztopowych do gruntu, w granicach

nieruchomosci, dla ktdrej inwestor posiada tytut prawny,
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b) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania $ciekéw w postaci wod opadowych
i roztopowych poza granice nieruchomosci;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, w tym do celéw przeciwpozarowych:
z sieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejagcych komunalnych urzadzen
zaopatrzenia w wodeg;

4) energia elektryczna: ze stacji transformatorowej zlokalizowanej na terenie
oznaczonych w planie E, dopuszcza sie urzadzen znajdujacych sie poza granicami
planu;

5) ciepto: przy ogrzewaniu budynkéw stosowaé energie elektryczng lub paliwa
charakteryzujace sie najnizszym wskaznikami emisyjnymi (np. gaz, olej opatowy)
spalanie w urzgdzeniach o wysokim stopniu sprawnosci; dopuszcza sie wykorzystanie
niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii;

6) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

Rozdziat 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw
§ 56. Do czasu realizacji obwodnicy miasta Rakoniewice, w ciagu drogi nr 32, na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4U, ustala sie mozliwo$é realizacji
tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych, réwniez zwigzanej z dziatalnoscig
Zlokalizowang na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U i 3U, przy czym

zastosowanie majg ustalenia § 29 pkt. 5i 6 oraz § 30 pkt 3.

Dziat lll
Przepisy koncowe

§ 57. Planu zachowuje waznos$c¢, rowniez wtedy jesli nastgpi zmiana wymienionych

w planie numerdéw ewidencyjnych dziatek.
§ 58. Ustala sie stawke procentowa, stuzgca naliczeniu jednorazowej opfaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci ... %.

§ 59. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Rakoniewic.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, dla dziatek oznaczonych
ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 213/5, 213/6 potozonych w obrebie
Rakoniewice Wies

§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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