UCHWALA NR 11/18/2018
RADY MIEJSKIEJ RAKONIEWIC

z dnia 18 grudnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego przy ul.
Nowotomyskiej w Rakoniewicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994 1 poz. 1000) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul.
Nowotomyskiej w Rakoniewicach, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rakoniewice (uchwata Nr XXV/177/2012 Rady
Miejskiej w Rakoniewicach z dnia 12 listopada 2012 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik Nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul.
Nowotomyskiej w Rakoniewicach;

2) zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rakoniewicach o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rakoniewicach o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
i pojazdow na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumeg powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi §cian
budynku na powierzchnig terenu;

3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej,

4) urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
i niekubaturowe obiekty stuzgce uprawianiu sportu i rekreacji na wolnym powietrzu.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
2) tereny drog wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDWxs, KDWpp.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych, z uwzglednieniem § 9 pkt 3,
b) naziemnych garazy jednokondygnacyjnych,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych,
b) lokalizacje tablic informacyjnych,

¢) ciggdéw pieszych i rowerowych.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:
a) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,

b)dla budynkéw z pomieszczeniami wymagajacymi komfortu akustycznego stosowanie rozwigzan
wynikajacych z zasad akustyki budowlanej,

¢) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku: w przypadku lokalizacji:

- szkot, przedszkoli lub Zlobkéw jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

- obiektow zamieszkania zbiorowego jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego,

d) zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach
z terenami o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w srodowisku,

e) dopuszczenie stosowania zasad akustyki budowlanej w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

f) zakaz lokalizacji szpitali i domoéw opieki spotecznej,

g) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawne;j,
z dopuszczeniem zagospodarowania ich na terenie,

h) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, z wyjatkiem piecoOw i trzonow
kuchennych na paliwo stale,

i) zachowanie i uzupeienie istniejacych zadrzewien, aw przypadku kolizji
z planowang 1 istniejgcg infrastruktura lub zabudowa dopuszczenie ich przesadzenia lub usunigcia, przy
czym w przypadku usuni¢cia wymaga si¢ wprowadzenia nowych nasadzen na dziatce budowlanej lub
terenie,

j) zaopatrzenie w energi¢ cieplng obiektow z wilasnych zrodet z wykorzystaniem wysokowydajnych
urzadzen z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej, gazu lub ze zrédet odnawialnych w oparciu
o urzadzenia niskoemisyjne,

k) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, zwyjatkiem dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu oraz inwestycji celu
publicznego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢ ochrong terenu, wskazanego na rysunku planu, jako fragmentu historycznego uktadu urbanistycznego
miasta Rakoniewice objetego wpisem do rejestru zabytkéw pod numerem 475/Wlkp/A decyzja
Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 7. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:

1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu z uwzglgdnieniem
pkt 2 lit. a,

b) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 4,0,

d) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 5% dziatki budowlane;j,

e) dachy o dowolnej geometrii,

f) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m,

g) powierzchni¢  nowo wydzielanej dziatki ~ budowlanej nie mniejszag ~ niz 1300 m?,
z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczna,

h) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 14,
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1) dostep dla samochodéw do drogi publicznej — ul. Nowotomyskiej, zlokalizowanej poza granicami
planu, poprzez drogi wewngtrzne;

2) dopuszcza si¢:

a) zachowanie istniejacych budynkéw, z mozliwoscia ich rozbudowy lub nadbudowy, zgodnie
z parametrami okre$lonymi w planie,

b) lokalizacj¢ parkingdéw naziemnych i podziemnych,
c) lokalizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

§ 8. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWxs ustala si¢:

1) lokalizacje¢ pieszo-jezdni;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
3) dopuszczenie zamiany pieszo-jezdni na jezdnig¢ i jednostronny chodnik lub $ciezke pieszo-rowerowa.

§ 9. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWpp ustala sie:

1) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, autobuséw i rowerdow, zgodnie z § 14;
2) dopuszczenie lokalizacji garazy podziemnych.
3) dopuszczenie lokalizacji strozoéwek.

§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek budowlanych, z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture
techniczng, powstalych w wyniku scalania i podziatu na terenie U:

1) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 50° — 130°.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu:

1) zakaz zabudowy na terenach KDWxs, KDWpp, z wylaczeniem garazy podziemnych oraz strozoéwek,

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu wymagan iograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych
1 projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dostep dzialek budowlanych do drog publicznych poprzez drogi wewngtrzne lub do przyleglych drég
publicznych zlokalizowanych poza planem;

3) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegoOlnosci jezdni, pieszo-jezdni,
chodnikow i $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych, w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym;

4) parametry drog niedefiniowane planem zgodnie z klasyfikacja;

5) dopuszczenie stosowania dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego,
w tym rozwigzan przeciwhalasowych ograniczajacych hatas samochodowy oraz kolejowy;

6) dopuszczenie stosowania dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego,
w tym elementow uspokojenia ruchu na terenach drog wewnetrznych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
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b) zaopatrzenie w wodg¢ przeznaczong do spozycia przez ludzi, w tym do celéw przeciwpozarowych z sieci
wodociagowej,

c) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) wysoko$¢ budowli zwigzanych z infrastruktura techniczng telekomunikacyjng do 49 m od poziomu
terenu,

e) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;.
§ 14. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, w zakresie stanowisk postojowych, ustala sie:
1) na dziatce budowlanej nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tacznej
liczbie nie mniejszej niz:
a)na kazde 1000 m?> powierzchni uzytkowej biur iurzedow: 30 stanowisk postojowych, wtym 3 dla

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk postojowych, w tym
6 dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

c¢) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych, w tym 6 dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

d) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach oraz w salach konferencyjnych
1 widowiskowych: 37 stanowisk postojowych, w tym 5 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 20 stanowisk postojowych,
w tym 4 dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows,

f) na kazde 100 t6zek w hotelach: 50 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

g) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektoéw ustlugowych, innych niz wymienione w lit. a-f:
30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

2)na  dzialce  budowlanej nakaz  zapewnienia  stanowisk  postojowych dla = rowerdw,
w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow: 15 stanowisk postojowych,
b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 20 stanowisk postojowych,
¢) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15 stanowisk postojowych,

d) na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salach konferencyjnych
1 widowiskowych: 5 stanowisk postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 5 stanowisk postojowych,

f) na kazde 1000 m?> powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. a-e:
15 stanowisk postojowych;

3) w przypadku lokalizacji uslug nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla
pojazdéw obslugi 1iprzetadunku towaréw, zlokalizowanych poza stanowiskami postojowymi
wymienionymi w pkt. 1 12;

4) dla terenu U dopuszczenie lokalizacji czg$ci stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych na
terenic KDWpp.

§ 15. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1,5%

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rakoniewic.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalgcznik nr 1
do Uchwaly Nr 11/18/2018
Rady Migjskiej Rakoniewic

Zalacznik nr 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego przy ul. Nowotomyskiej w Rakoniewicach

7z dnia 18.12.2018 r.

N
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Oznaczenia

o =

| granica obszaru objetego planem

l:' linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

——— maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy

ohszar chronionego historycznego ukiadu urbanistycznego
miasta Rakoniewice

U - teren zabudowy ustugowej

| KDWxs - teren drogi wewnetrznej - pieszo-jezdni

| KDWpp - teren drogi wewnetrznej - parkingu

7

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RAKONIEWICE
(Uchwata nr XXV/177/2012 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia 12.11.2012 r.)
plansza kierunki, skala 1:15 000

Legenda

= 2 granica obszaru objetega planem

tereny zabudeowy mieszkaniove]

[ tereny dzistaincsei gospodarcze]

tereny dzialalnedzi uslugowe)

tereny karnunikacji i infrastruktury technicznej

D tereny otwarte

[ ralnicza przestrzed produkeyjna
tereny laséw
E] tereny zabudowane wymagajace przéeksztalcen
lub rehabilitacji
otszary, Kére mogq byé przeznaczone pod
1] zabudows misszkaniows wraz z L acymi

uslugami

otszary, ktére mogj byé przeznaczone pod
2 | dzialalno$s (aktywizacje) gospodarczy
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr 11/18/2018
Rady Miejskiej Rakoniewic
Z dnia 18 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
ul. Nowotomyskiej w Rakoniewicach

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 2 listopada 2018 r. do
27 listopada 2018 r. W dniu 15 listopada 2018 r., odbyta sie dyskusja publiczna nad
przyjetym w projekcie planu rozwigzaniami.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.. Dz. U. z 2018 poz. 1945), wyznaczono termin w ktérym byly
przyjmowane uwagi do projektu planu tj. do 14 grudnia 2018 r.

W wyznaczonych ww. terminach nie wniesiono zadnych uwag, do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko. W zwigzku z tym Rada Miejska Rakoniewic nie podejmuje rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr 11/18/2018

Rady Miejskie Rakoniewic
Z dnia 18 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych, dotyczace projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla terenu potozonego przy ul. Nowotomyskiej

w Rakoniewicach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), okresla sie nastepujgcy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

nalezg do zadan wiasnych gminy.

§1
Biorgc pod uwage zamierzenia inwestycyjne, przewidziane do realizacji na terenie objetym
planem miejscowym, polegajagce na budowie basenu z czescig rehabilitacyjng wraz
z parkingiem prognozuje sie, ze gmina poniesie koszty zwigzane z realizacjg tej inwestycji

w zakresie infrastruktury technicznej.

§2
Sposdb realizacji ewentualnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezec
bedg do zadan wtasnych gminy, odbywaé sie bedzie wedtug obowigzujgcych przepisow

szczegolnych, z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania srodkéw finansowych.
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 15. ust 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2018 poz. 1945, ze zm.) dla projektu planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Nowotomyskiej w Rakoniewicach, okresla sie:

Podstawa prawna

Sposadb realizacji

Art. 15 ust. 1
pkt 1 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowa
niu
przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2018
poz. 1945)

Art. 1 ust
2., W
zwigzku z
art.15 ust
1pkt1

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury

Obszar opracowania planu potozony jest w Rakoniewicach pomiedzy ulica
Nowotomyskg

i Garbary a linig kolejowg nr 357 Sulechdow - Lubon. W granicach opracowania
planu miejscowego znajduje sie hala sportowo — widowiskowg wraz z
parkingiem, tereny niezainwestowane — grunty rolne oraz budynek
gospodarczy. Natomiast w sgsiedztwie znajduje sie: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, jednorodzinna oraz szkota podstawowa.

Zgodnie z  ustaleniami  studium  uwarunkowan i  kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rakoniewice, nieruchomosci objete
przedmiotowym planem miejscowym znajdujg sie w tzw. ,Strefie IV. Osadniczo
— Produkcyjno — Przyrodniczej: rozwijanie funkcji mieszkaniowej, gospodarczej i
obstugi ludnosci zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju i ochrony
wartosci kulturowych.

W strefie tej wyznaczono gtéwne dziatania kierunkowe, w ktoérej
przewiduje sie miedzy innymi:

e aktywizacje gospodarcza terendw;
e rozwoj obstugi ludnosci i podmiotéw gospodarczych.

Ponadto w studium gminy Rakoniewice, w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego

i polityki przestrzennej gminy, wskazano na koniecznos¢ poprawy jakosci zycia
mieszkancow zalecajgc prowadzenie dziatan, ktére polega¢ majg na rozwoju
infrastruktury spotecznej
w tym na rzecz poprawy stanu zdrowia mieszkancow (profilaktyka zdrowia).

W zwigzku z powyiszym przewidywane w planie miejscowym rozwigzania
umozliwiajgce lokalizacje ustug, nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i
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kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice.

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty
uwzglednione poprzez: wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z obowigzujgcym
studium, wyznaczenie linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi w
stosunku do terendw drdég publicznych, okreslenie parametréw zabudowy.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Obecne przeznaczenie oraz uzytkowanie obszarow objetych planem
miejscowym to: hala sportowa - widowiskowo, parking samochodowy, droga
dojazdowa oraz teren nieuzytkowany zabudowany budynkiem gospodarczym.
Uchwalenie planu miejscowego, zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty o
przystgpieniu, ma umozliwi¢ budowe basenu sportowego z czescig
rehabilitacyjng, ktéry bedzie uzytkowany przede wszystkim przez dzieci i
mtodziez szkolng, ale takie mieszkarncow gminy i w celach komercyjnych.
Ponadto plan miejscowy w swoich ustalenia dopuszcza realizacje innych ustug
zwigzanych zaspokojeniem potrzeb spotecznosci lokalnej. Planowana inwestycja
bedzie wpisywac sie
w najblizsze otoczenie, okreslone w planie miejscowym parametry zabudowy,
pozwolg ksztattowa¢ nowa zabudowe w nawigzaniu do istniejgce;j.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych

Powierzchnia obszaru objetego planem nie jest chroniona na mocy ustawy o
ochronie przyrody. Realizacja zabudowy na podstawie ustalen planu
miejscowego nie bedzie negatywnie oddziatywaé na zasoby Gtownych
Zbiornikéw Podziemnych (GZPW) poniewaz najblizszy taki zbiornik oddalony
jest od obszaru objetego prognoza o 4,6 km.

W granicach opracowania planu miejscowego nie wystepuja tereny
podlegajace ochronie
w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw gruntéw rolnych i
lesnych (t.j. Dz. U z 2017r poz. 1161 ze zm.).

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej

Czes¢ obszaru objetego planem miejscowym znajduje sie w granicach ukfadu
urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 475/WIp/A z
17.04.2007 r. oraz stanowiska archeologicznego (Sredniowieczne i nowozytne
nawarstwienia kulturowe). W zwigzku z tym wszelkie dziatania inwestycyjne
beda wymagaty uzyskania pozwolenia konserwatorskiego i archeologicznego,
zgodnie z przepisami w tym zakresie obowigzujacymi. Plan miejscowy ustala
konieczno$¢ ochrony ww. dziedzictwa kulturowego oraz dob kultury
wspotczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi w planie miejscowym
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mienia, a takze potrzeby osdb niepetnosprawnych

okreslano obowigzek zapewnienia komfortu akustycznego dla projektowanej
zabudowy. Plan dopuszcza mozliwos$¢ stosowania rozwigzan przeciwhatasowych
ograniczajgcy hatas samochodowy i kolejowy.

W przedmiotowym planie miejscowym ustalono takze, obowigzek zapewnienia
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zapatrzonych w karte
parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walorami ekonomicznymi przestrzeni, obszaru opracowania planu s3:
wyksztatcona zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna Rakoniewic,
istniejgca infrastruktura techniczna i drogowa.

Potozenie — sgsiedztwo z nieruchomosciami juz zainwestowanymi, w tym
ustugami podstawowymi, ale przede wszystkim ustugami oswiaty (szkota
podstawowa) bezposredni dostep do drég publicznych oraz komunikacji
zbiorowe;j.

Istniejgca infrastruktura — sgsiedztwo oraz wystepowanie w granicach
opracowania infrastruktury technicznej, niezbednej do obstugi funkcji
przewidzianych

w projekcie planu miejscowego.

Prawo wtasnosci

Zgodnie z rejestrem gruntéw i budynkow dziatki ewidencyjne znajdujgce sie w
granicach opracowania planu miejscowego stanowig wfasnos¢ przede
wszystkim osdb fizycznych, a takze Gminy oraz Skarbu Panstwa.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego

Plan miejscowy przeznacza teren objety opracowanie pod funkcje ustugowg w
celu umozliwienia realizacji basenu sportowego z czescig rehabilitacyjna, ktory
bedzie uzytkowany przede wszystkim przez dzieci i mtodziez szkolng, ale takze
mieszkancow gminy i w celach komercyjnych. Plan przewiduje takze w ramach
obstugi planowanej inwestycji realizacje miejsc parkingowych. Ponadto plan
miejscowy nie wyklucza realizacje innych ustug, ktére mogtby zaspokoic
potrzeby spotecznosci lokalnej.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Wiekszos$¢ niezbednych mediow znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie
terenu opracowania, badz tez w granicach opracowania. Z uwagi na zakres
przewidzianej w planie miejscowym funkcji wystgpi potrzeba rozbudowy
systemu infrastruktury technicznej. Plan miejscowy przewiduje rozwdj
infrastruktury technicznej w catym obszarze opracowania planu w powigzaniu z
uktadem infrastruktury zewnetrznej z uwzglednieniem przepiséow odrebnych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

Zapewnienie udziatu w pracach nad projektem planu miejscowego zostato
zrealizowane poprzez wypetnienie ustawowego obowigzku o ktéorym mowa w
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przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
oraz  planem zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej

art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) dalej ,upzp”. Dnia 2 lutego 2018 r.
opublikowano ogtoszenie w tygodniku »,Na temat”
o0 przystapieniu do sporzadzenia niniejszego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz opracowania prognozy oddziatywania
na srodowisko ustalen projektu tegoz planu. Obwieszczenie zostato wywieszone
na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu oraz na stronie internetowej gminy (BIP)
wraz z informacjg o mozliwosci sktadania wnioskdw do planu w siedzibie
Urzedu, w terminie do 2 marca 2018 .

Ponadto udziat spoteczenistwa zostat zapewniony w trakcie wytozenia projektu
planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od 2 listopada 2018 .
do 27 listopada 2018 r. Na podstawie art.17 ust. 11 upzp oraz art. 39,
w zwigzku z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2018 roku o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2018 r. 2081), poinformowano spoteczenstwo o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu planu oraz mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy,
poprzez ogtoszenie, ktére ukazato sie w tygodniku ,Na temat” w dniu 25
pazdziernika 2018 r. Obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogtoszen
urzedu oraz na urzedowej stronie internetowe] (BIP). Dyskusja publiczna nad
projektem planu odbyta sie dnia 15 listopada 2018 r. Uwagi do planu mozna
byto sktada¢ do dnia 14 grudnia 2018 .

Ponadto w trakcie trwania catej procedury opracowania planu miejscowego,
kazda zainteresowana osoba przedmiotowym planem miejscowym, posiadata
petny wglad do zgromadzonej w tej sprawie dokumentacji.

Zachowanie
planistycznych

jawnosci i przejrzystosci  procedur

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastepuje
poprzez wypetnienie wymagan natozonych na organ sporzgdzajgcy projekt
planu miejscowego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celdw zaopatrzenia ludnosci

Zaopatrzenie w wode do celdow bytowych i przeciwpozarowych nastgpi, poprzez
powigzanie sieci infrastruktury technicznej w granicach planu miejscowego z
gminng siecig wodociggowa.

Art. 1 ust
3,w

zwigzku z
art.15 ust

Ustalajac  przeznaczenie  terenu lub  okreslajac
potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace

Przeznaczenie terenu oraz sposéb jego zagospodarowania, jest zgodny z
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rakoniewice.

Tym samym realizowana bedzie polityka przestrzenna gminy, wyrazona w ww.
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1pkt1

do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

dokumencie, przy uwzglednieniu uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych
oraz aktualnej sytuacji ekonomiczno-prawnej. Wdrozenie zatozen niniejszego
planu miejscowego, bedzie miato takze istotny wptyw na poprawe sposobu
zagospodarowania tej czesci miasta i wzbogacenia oferty w ustugi np. sportu i
rekreacji.

Art. 1 ust
4., w
zwigzku z
art.15 ust
1pkt1

Ksztattowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Z uwagi na okreslone w planie miejscowym funkcje terendw jakimi sg ustugi,
przewiduje sie wzrost natezenia ruchu. W ramach terenu objetego planem
miejscowym mozliwa jest realizacja drog wewnetrznych oraz parkingu. Obstuga
komunikacyjna tego terenu bedzie opierac sie o drogi publiczne bezposrednio z
nim graniczace. Zaproponowany uktad komunikacyjny oraz sposdb jego
wiaczenia do drdg juz istniejgcych, powinien zaspokoi¢ potrzeby komunikacyjne
tego terenu.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob
umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu.

Obszar opracowania, zlokalizowany jest w niewielkiej odlegtosci od drogi
krajowej nr 32,
w ramach ktérej funkcjonujg publiczne srodki transportu zbiorowego, tj.
komunikacja autobusowa.
Ponadto, obszar miejscowego planu znajduje sie w bliskim sgsiedztwie stacji
kolejowej na linii nr 357 Lubon -Sulechéw (czynny odcinek na dzien
sporzadzania planu miejscowego Poznan- Wolsztyn).

Plan miejscowy nie przewiduje realizacji zabudowy mieszkaniowej, w granicach
opracowania.

Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych

przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu objetego planem miejscowym,
wskazuje sie na lokalizacje terenu drogi wewnetrznej - pieszo-jezdni, w sposéb
umozliwiajgcy powigzanie z uktadem komunikacyjnym znajdujgcym sie poza
granicami opracowania. Plan dopuszcza realizacji, ciggéw pieszych i
rowerowych.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) naobszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2
pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z
2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegblnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz

Nieruchomos¢ objete przedmiotowym planem miejscowym znajdujg sie w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz. U. Nr 166, poz. 1612 2005 r. Nr 17, poz. 141). W bezposrednim sgsiedztwie
terenu objetego planem miejscowym wystepuje zabudowa mieszkaniowa,
ustugowa w tym oswiaty, magazynowa, produkcyjna.

W zwigzku z tym planowana zabudowa zrealizowana zostanie w ramach
wyksztatconej zwartej struktury funkcjonalno — przestrzennej, zaopatrzonej w
petng infrastrukture techniczna.
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wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie
sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne,  elektroenergetyczne,  gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy

Art. 15 ust. 1
pkt 2 i 3 ustawy
o planowaniu i
zagospodarowa

niu
przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2018
poz. 1945)

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy o ktdrej mowa w art. 32., ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostata sporzgdzona przez Burmistrza Miasta i Gminy Rakoniewice w 2015 r. Zgodnie z art. 32., ust 2,
Burmistrz przekazat Radzie Miejskiej wyniki analizy. Rada Miejska w Rakoniewicach podjeta uchwate w sprawie aktualnosci plandw
miejscowych i studium gminy: UCHWALA NR XV/86/2016 RADY MIEJSKIEJ W RAKONIEWICACH z dnia 8 marca 2016 r. w sprawie aktualnosci
studium oraz planéw miejscowych Gminy Rakoniewice.

Pkt 2 . . S . . . . . L. S . . . .
Zgodnie z wnioskami koncowymi, przedstawionymi w analizie o ktdrej mowa powyzej, cele i wizja rozwoju gminy okreslone w Studium s3
wtasciwe,
a podstawowym i najskuteczniejszym narzedziem ich realizacji jest plan miejscowy.
Nalezy zatem stwierdzi¢, iz opracowywany plan miejscowy jest zgodny z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Rakoniewice.

Pkt 3 Wptyw na finanse publiczne oraz budzet gminy zostaty okreslone w Prognozie skutkdéw finansowych sporzadzonej do miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.
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