Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegohaaru, poteonego pomidzy ulicami Gécieszyiska i Spokojn,
w miejscowdci Rostarzewo, gmina Rakoniewice

PROJEKT
(11.03.2021r.)
UCHWALA NR .o,
RADY MIEJSKIEJ W RAKONIEWICACH
zdnia ..o r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegalla obszaru,

potozonego pomedzy ulicami Goscieszyiska i Spokojna, w miejscowdci

Rostarzewo, gmina Rakoniewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa&can 1990 r. 0 samaudzie gminnym

(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz afi.ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Qz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.)

uchwala s, co nasfpuje:

§1

1. Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegolaiaaru, potoonego

pomidzy ulicami Gdcieszyiska i Spokojry, w miejscowéci Rostarzewo, gmina

Rakoniewice, po stwierdzeniwe nie narusza on ustéle,Studium uwarunkowa

kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gmingkoRiewice” (uchwata

Nr XXV/177/2012 Rady Miejskiej w Rakoniewicach mid 12 listopada 2012 r.), zwany

dalej ,planem”.

2. Granice obszaru oddego planem ok&a rysunek planu.

3. Integralnymi czsciami uchwaty s:

1)

2)

zalcznik nr 1 — stanowcy cz$¢ graficzry, zwany ,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1: 1000 i zatytutowany: miejscowy plan zagodarowania przestrzennego
dla obszaru, potmnego ponmydzy ulicami Gdcieszyiska | Spokojr,

w miejscowdci Rostarzewo, gmina Rakoniewice;

zakcznik nr 2 — stanowcy rozstrzygnjcie Rady Miejskiej w Rakoniewicach

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projpkinu;
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3) zalkcznik nr 3 — stanowcy rozstrzygngcie Rady Miejskiej w Rakoniewicach,
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyrj zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zadéa wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4) zahcznik nr 4 — stanowcy dane przestrzenne utworzone dla planu (GML, Geo)l

§2

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — naley przez to rozumie gara, budynek gospodarczy lub
garaowo-gospodarczy;

2) pieszo-jezdni— naley przez to rozumie pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
I pojazdéw na zasadach obauijacych w strefie zamieszkania;

3) powierzchni zabudowy — naley przez to rozumie sune powierzchni wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, mg@zonych przez rzut pionowy
zewrgtrznych krawdzi scian budynku na powierzchnierenu;

4) tablicy informacyjnej — naley przez to rozumie element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porgdkowe;.

§3

W zakresie przeznaczenia terendw ustala si

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ozoae symbolamilMN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lulbuzlowy ustugowej, oznaczone
symbolamilMN/U, 2MN/U i 3MN/U;

3) teren drogi publicznej, oznaczony symbol&d-D;

4) teren drég wewgtrznych, oznaczone symbolamiKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi
1) pokrycie dachéw budynkow mieszkalnych dachgwkib materiatem dachéwko-
podobnym w kolorze z palety barw czarnej, szamgrwonej lub byzowej;
2) zakaz:
a) lokalizacji budynkéw pomocniczych i ustugowych wyilemych z blachy,

b) tymczasowych obiektow budowlanych,
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c) stosowania dla elewacji budynkow kolorystyki o @htach fioletu, réu, zieleni lub

niebieskiego;
3) dopuszczenie:

a) w przypadku przebudowy lub zmiany sposobiytkowania lokali w budynkach,
zachowanie istnigge] intensywnéci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz
powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane]

b) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkow, magdnia istniejcej geometrii
i kolorystyki dachu,

c) dowolnej geometrii dachu dla przekrycia wykuszylgav lub lukarn,

d) lokalizacji:

- kondygnacji podziemnych,
— tablic informacyjnych.
§5
W zakresie zasad ochrosgodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita
1) zagospodarowanie zielenivszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw téven
2) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni pasgowvego zieleni urzadzon,
w tym drzewami, krzewami, trawnikamgkiami kwietnymi i kwietnikami;
3) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hataswostowisku:
a) na terenach:
— MN jak dla terendbw zabudowy mieszkaniowej jednoroaizjn
- MN/U jak dla terenbw mieszkaniowo-ustugowych,
b) w przypadku lokalizaciji:
— przedszkoli lubztobkéw jak dla terendéw zabudowy zwanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodzig
— obiektéw zamieszkania zbiorowego jak dla terendwudawy zamieszkania
zbiorowego;
4) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terendw

a) MN i MN/U do sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniagogpodarowania na
dziatce budowlanej,

b) KD-D i KDW do sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniagogpodarowania

na terenie;
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5) zakaz lokalizacji przedsivzie¢ mogcych zawsze lub potencjalnie znaca oddziatywa

na srodowisko, z wyjtkiem dopuszczonych pozostatymi ustaleniami plamazo

inwestycji celu publicznego.

§6

W zakresie parametrow i wskakéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
teren6w oznaczonych na rysunku planu symboldmiN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN i 8MN ustala sj:

1) lokalizacg:

a) budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi ngsunku planu,

Z dopuszczeniem:

wysunkcia przed ling zabudowy cgsci budynku znajducych s¢ na wysokéci
powyze] 3 m od poziomu terenu, takich jak balkony lulbkusze, o nie wicej niz
15m,

wysunkcia schodow i pochylni zlokalizowanych pgeji poziomu parteru budynku
przed ling zabudowy, przy czym suma szerétiovysunetych elementéw nie nie
przekroczy 30% catkowitej szerokai sciany budynku,

wycofania nie wgcej nz 25% diugaéci sciany budynku od obowzujacej linii
zabudowy,

dla dziatek narnych z wyznaczonymi na rysunku planu dwiema obowicymi
linlami zabudowy, lokalizacji budynku zgodnie zipgdinia obowgzujaca,

lokalizacji budynkéw pomocniczych weti dziatki budowlanej,

b) nie wiccej niz jednego budynku mieszkalnego i jednego budynkuqmmieczego na

kazdej dziatce budowlanej;

2) zabudowg wolno stojca;

3) powierzchng zabudowy nie wiksz niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy

czym:

a) dla budynkéw mieszkalnych nie gaej niz 250 mz2,

b) dla budynkéw pomocniczych nie gkisz niz 50 nt;

4) powierzchng biologicznie czyna nie mniejsz niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoka¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadzigchn przy czym nie wicej

niz 9,5 m,

b) dla budynkéw pomocniczych do 5 m;

Strona4z9



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegohaaru, poteonego pomidzy ulicami Gécieszyiska i Spokojn,
w miejscowdci Rostarzewo, gmina Rakoniewice

6) intensywnad¢ zabudowy od 0,1 do 0,75;
7) powierzchng nowo wydzielanej dziatki budowlanejz wylaczeniem dziatek pod
lokalizacg infrastruktury technicznej:
a) naterenacdMN i 6MN nie mniejsz niz 900 nf,
b) na tereni&@MN nie mniejsz niz 600 n¥,
c) na terenie/MN nie mniejsz niz 1000 ng,
d) na terenieSMN nie mniejsz niz 1100 nd,
e) na tereni@MN nie mniejsz niz 1200 nd,
f) naterenitMN nie mniejsz niz 1400 ng,
g) na tereniMN nie mniejsz niz 1000 ng;
8) kat nachylenia potaci dachowych:
a) na terenacdMN, 5MN, 6MN, 7MN od 2% do 4%, z dopuszczeniem nachylenia do
12° dla budynkéw pomocniczych,
b) na terenaciMN, 2MN, 3MN i 8MN od 2% do 4% z dopuszczeniem nachylenia do
12°dla budynkéw mieszkalnych i pomocniczych.
9) dostp do przylegtych drog wewtrznych, oraz zlokalizowanych poza planem;

10) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z 8127pkt

87
W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowianenu
oznaczonych na rysunku planu symbolaMiN/U, 2MN/U i 3MN/U ustala sj:
1) lokalizacg:
a) budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi mgsunku planu,

z dopuszczeniem:

— wysunkcia przed ling zabudowy cgsci budynku znajducych s¢ na wysokéci
powyzej 3 m od poziomu terenu, takich jak balkony lubkusze, o nie wicej niz
15m,

- wysunkcia schodow i pochylni zlokalizowanych pagji poziomu parteru budynku
przed ling zabudowy, przy czym suma szerétiovysunitych elementéw nie nie
przekroczy 30% catkowitej szerokoi sciany budynku,

— wycofania nie wgcej niz 25% dtugaéci sciany budynku od obowzujacej linii
zabudowy,

- lokalizacji budynkéw pomocniczych welgl dziatki budowlanej,
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2)

3)

4)
5)

6)
7

8)

9)

— zachowania, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy agitych budynkéw lub ich
czesci, usytuowanych poza ustalonymi na rysunku planiarhi zabudowy, bez
prawa rozbudowy poza te linie,

b) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego i jednego budynkugqmmmeczego albo
jednego budynku ustugowego nazétaj dziatice budowlanej,
c) w przypadku budynkow mieszkalnych, zabudavolno stogca;
d) w przypadku budynkéw ustugowych:
— ustug nieugizliwych;
— powierzchng sprzeday nie wieksz niz 500 nt w kazdym budynku ustugowym;
zakaz lokalizacji:
a) szpitali,
b) szkat,
c) domow opieki spotecznej,
d) stacji paliw,
e) warsztatow,
f) myjni samochodowych;
powierzchn¢ zabudowy nie wiksz niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym:
a) dla budynkéw mieszkalnych nie gaiej niz 250 m2,
b) dla budynkéw pomocniczych nie gkisz niz 50 nt;
powierzchn¢ biologicznie czyna nie mniejsz niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;
wysoka¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnnadziemnych, przy czym
nie wiecej niz 9,5 m,
b) dla budynkéw pomocniczych do 5 m;
intensywnaé¢ zabudowy od 0,1 do 0,75;
powierzchng nowo wydzielanej dziatki budowlanejz wylaczeniem dziatek pod
lokalizacg infrastruktury technicznej:
a) na tereni@MN/U nie mniejsz niz 900 nf,
b) na terenacAMN/U i 3MN/U nie mniejsz niz 1200 n;
kat nachylenia potaci dachowych od°2fo 4%, z dopuszczeniem nachylenia dd @ita
budynkow ustugowych i pomocniczych;

dostp do przylegtych drég wewttrznych, oraz zlokalizowanych poza planem;

10) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §127pkt
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§8
W zakresie parametrow i wskakow zagospodarowania terenu oznaczonym na ryspiak
symbolemKD-D, ustala si:
1) drog; klasy dojazdowej;
2) lokalizacg elementéw pasa drogowego Iub ich fragmentéw, w ig@miu do
zagospodarowania zlokalizowane] poza granicami laorsci pasa drogowego
ul. Spokojnej;

3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samaigive.

§9
W zakresie parametrow i wskakow zagospodarowania terendw oznaczonych nakysun
planu symbolamiKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW ustala si:
1) lokalizacg jezdni o szerok&i nie mniejszej i 5 m oraz co najmniej jednostronnych
chodnikbw o szerokwmi nie mniejszej M 2 m, z dopuszczeniem zamiany jezdni
i chodnikdw na pieszo-jezdnie o szerékionie mniejszej i 5 m, z zastrzeeniem 8§12
pkt 3;

2) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samaigive.

§ 10
W zakresie szczegoétowych zasad i warunkéw scalgodziatu nieruchomiei ustala sj:
1) powierzchn¢ dziatki budowlanej, z wykczeniem dziatek pod lokalizacjnfrastruktury
technicznej, nie mniejgaiz:
a) 600 ntna tereni&MN,
b) 900 ntna terenacéMN, 6MN i 2MN/U,
c) 1000 ntna terenacBMN i 7MN,
d) 1100 ntfna terenieSMN,
e) 1200 ntna terenacMN, 1MN/U i 3MN/U,
f) 1400 ntna terenielMN,
2) szerokeé¢ frontu dziatki budowlanej, z wytkzeniem dziatek pod lokalizac)
infrastruktury technicznej, nie mniejgniz:
a) 20 m na terenacBMN, 5MN, 1MN/U, 2MN/U i 3SMN/U,
b) 23 m na tereni@MN,
c) 24 m na terenachMN, 4MN i 6MN,
d) 25 m na terenacBMN, i 8MN;
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3) kat potazenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasgowego od 70do 120.

8§11
W zakresie szczegoélnych warunkow zagospodarowasiendw oraz ogranicaew ich
uzytkowaniu ustala si
1) naterenackKD-D zakaz lokalizacji budynkow;
2) uwzgkdnienie wymaga i ograniczé wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej.

§12
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoysfesnow komunikacji ustalagsi
1) szerokaéc¢ drég w liniach rozgraniczagych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zachowanie @gtosci powigzan elementéw pasow drogowych, w granicach planu oraz
z zewrgtrznym uktadem drogowym;
3) dopuszczenie stosowania technicznych elementoéwkogpua ruchu, w tym lokalnych
zwezen jezdni lub pieszo-jezdni;
4) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikaoy zakresie niedefiniowanym
ustaleniami planu;
5) na terenach dr6g stosowanie spojnych elementoéw spagarowania w zakresie
oswietlenia oraz nawierzchni, w granicach poszczegdirterenow;
6) dopuszczenie na terenach drog lokalizacji dodatkbywynnych ni ustalone planem
elementéw uktadu drogowego, w tym drogowych obiekitdzynierskich;
7) zapewnienie na dziatce budowlanej stanowisk postgjh dla samochoddéw osobowych
w liczbie nie mniejszej i
a) na kady budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnegtéhowiska postojowe
oraz dodatkowe 1 stanowisko w przypadku wydzieleniaudynku drugiego lokalu
mieszkalnego albo dodatkowe 2 stanowiska w przypagidzielenia w budynku
lokalu wytkowego,
b) na kade 100 m powierzchni tytkowej obiektow ustugowych: 3 stanowiska
postojowe, w tym 1 dla pojazdéw zaopatrzonych vickparkingowy;
8) zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postgph dla roweréw, w gcznej
liczbie nie mniejszej wi 6 stanowisk postojowych na #de 100 M powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych;
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9) w przypadku lokalizacji ustug wymagaych przetadunku towaréw ustala ¢ si
zapewnienie na dziatce budowlanej miejsc do przetkd towardw, zlokalizowanych

poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pk8.7-

§13
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowstesndéw infrastruktury technicznej
ustala sj:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladenwazgirznym oraz zapewnienie
dostpu do sieci;
2) dopuszczenie, z zasteaniem pkt 3:
a) lokalizacji sieci infrastruktury technicznej,
b) robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktigghnicznej;

3) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci istraktury techniczne.

8§14
Ustala s¢ stawle, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 2@rga 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sokgici 30%.

8§15
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Rakoniewic.

8§16
Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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