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Sz. P.
Leszek Joksz
Radny Rady Miejskiej Rakoniewic

ODPOWIEDZ NA INTERPELACIJE
z dnia 15.09.2020r.

W nawigzaniu do interpelacji z dnia 15.09.2020 r. Pana Radnego Leszka Joksz
w sprawie planowania i zagospodarowania przestrzennego dziatajac na podstawie art. 24 ust. 6
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713) uprzejmie
przedstawiam, co nastepuje.

1. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 200 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293) decyzje o warunkach zabudowy moze uzyska¢ kazdy kto jest
zainteresowany budowa na danej nieruchomosei. Urzedy gminy zobowigzane sa wszystkich
obywateli traktowaé réwno nie réznicujac czy sy mieszkancami Tamowy czy innych
miejscowosci.

2. Inwestorem moze by¢ kazdy podmiot pod warunkiem, ze wniosek ktory sklada dotyczy
ustalenia warunkéw zabudowy, nawet w sytuacji gdy wnioskodawca nie jest wlascicielem
nieruchomosci. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawo wlasnosci ani uprawnien osob trzecich.

3. Organ administracji niec moze przyjmowaé domniemania, ze inwestor nie zastosuje si¢ do
tresci decyzji o warunkach zabudowy i de facto zrealizuje inne przedsiewzigceie, niz okreslone
w tej decyzji. Decyzja o warunkach zabudowy nie stanowi podstawy do rozpoczecia prac
budowlanych. Decyzjg uprawniajgcg do rozpoczecia robdét budowlanych jest dopiero
pozwolenie na budowe, ktére powinno by¢ zgodne z decyzja o warunkach zabudowy.

4, Burmistrz w sprawie ustalania warunkOw zabudowy pozostaje zwigzany wnioskiem
inwestora i moze ustali¢ warunki zabudowy tylko w zakresie ustalonym we wniosku. Decyzja
w sprawie ustalenia warunkoéw zabudowy jest tzw. ,,decyzja zwigzang”, co oznacza, Ze organ
ja wydajacy nie dziala na podstawie uznania administracyjnego, lecz jest zwigzany w tym
znaczeniu, ze jezeli nie stwierdzi niezgodnosci zamierzenia inwestycyjnego objetego
wnioskiem z przepisami prawa, to obowigzany jest wyda¢ decyzj¢ zgodng z zgdaniem
inwestora (zob. na przykiad wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Gdarisku z dnia
12 lutego 2020 r. 11 SA/Gd 342/19).

5. Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne to wszelkie procesy regulowane ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wskutek ktérych decyduje si¢ o ksztalcie
przestrzeni, to jest w szezegolnosel sposobie zagospodarowania i przeznaczeniu danego terenu.
6. Planowanie nie dotyczy dziatki, lecz terenu i powinno przede wszystkim wywazy¢ zardwno
interes publiczny, ale takze bra¢ pod uwage interes indywidualny.

7. Sprawa zmiany sposobu uzytkowania cieplarni na budynek magazynowo — gospodarczy to
konflikt miejscowy, rodzinny, pomiedzy sasiadami, w ktérym zagospodarowanie przestrzenne
jest tylko jednym z elementow prowadzonych przez organy administracji postgpowan. Jednym
z powod6w konfliktu jest fakt, iz inwestor jest osobg pochodzaca z poza gminy Rakoniewice,
na co wskazuje si¢ w tresci interpelacji.



8. Sprawa budowy -fermy trzody chlewnej jest na ectapie wydawania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzi¢cia. Mieszkancy
Tamowy zostali poinformowani o inwestycji, moga zapozna¢ si¢ z aktami sprawy. Odbyly sie
dwa zebrania wiejskie na ktorych mieszkancy wyrazili swoj stosunek do planowanej budowy.
Burmistrz Rakoniewic postanowit zleci¢ kontr raport po przeprowadzonym drugim zebraniu wiejskim
w dniu 03.09.2020. Autora kontr raportu wskazata Pani Marzena Waligéra.
9. Mozna zaryzykowa¢é stwierdzenie, ze w polskim krajobrazie dominuje chaos przestrzenny.
Gmina Rakoniewice podejmuje jednak kroki aby ten chaos wyeliminowaé i zastapié tadem
przestrzennym poprzez sukcesywne wykonanie migjscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego dla wszystkich miejscowoéci.
10. Na dzien dzisiejszy nie mozna z przyczyn formalnych rozpoczaé procedury planistycznej z
powodu braku:
a) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rakoniewice,
b) podktadéw geodezyjnych dla planowanego przedsiewziecia (sprawa ta znajduje sie
w gestii Wydziatu Geodezji Starostwa Powiatowego w Grodzisku WIkp.),
¢) srodkéw finansowych przeznaczonych w budzecie.
11. Obecnie prowadzone sg procedury zmierzajgce do uchwalenia studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
12. Po spelieniu wyzej wymienionych przestanek bedzie mozna rozpoczgé wnioskowang
w interpelacji procedure wykonania mpzp dla miejscowosci Tarnowa.

Na zakonczenie nalezy wskazaé, ze kwestia oddzialywania odorowego nie jest przedmiotem
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, ale sprawg, ktéra wymaga
uregulowania przez Parlament RP w drodze stosowne] ustawy potocznie zwanej ,ustawg
odorowg”. Pomimo, Ze tego rodzaju ustawy obowiazuja od wielu lat w innych krajach,
polskiemu ustawodawcy dotychczas nie udato si¢ takiej ustawy przyjac. Na taki stan rzeczy nie
maja jednak wplywu organy samorzadu terytorialnego.
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